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（ ⼀ ） 委 托 事 项 

1 . 甲 ⽅ 因 京 师 ⼤ 学 堂 建 筑 遗 存 ⽂ 物 腾 退 项 ⽬ ⼯ 作 需 要 ， 委 托 ⼄ ⽅ 对 项 ⽬ 

范 围 内 被 置 换 房 屋 及 附 属 物 进 ⾏ 估 价 ， 出 具 标 准 房 屋 市 场 价 格 和 标 准 房 屋 
重 置 成 新 价 ， 提 供 被 置 换 房 屋 的 整 体 评 估 报 告 和 分 户 评 估 报 告 ， 根 据 相 关 
法 规 和 甲 ⽅ 要 求 将 分 户 评 估 报 告 送 达 给 置 换 对 象 或 利 害 关 系 ⼈ ， 并 按 甲 ⽅ 
要 求 经 整 理 后 完 整 交 给 甲 ⽅ 保 存 。 

2 . 确 定 ⼄ ⽅ 为 京 师 ⼤ 学 堂 建 筑 遗 存 ⽂ 物 腾 退 项 ⽬ 房 地 产 评 估 机 构 牵 头 
单 位 ， 完 成 项 ⽬ 标 准 房 屋 市 场 价 格 和 标 准 房 屋 重 置 成 新 价 评 估 ⼯ 作 ， 并 协 
调 组 织 相 关 专 家 完 成 评 审 ⼯ 作 。 

3 . ⼄ ⽅ 对 评 估 ⼯ 作 模 式 、 评 估 报 告 的 标 准 格 式 、 评 估 技 术 路 线 、 评 估 标 
准 及 送 达 ⽅ 式 进 ⾏ 标 准 统 ⼀ 和 监 督 。 

4 . ⼄ ⽅ 在 项 ⽬ 签 约 期 协 调 、 组 织 其 他 评 估 公 司 开 展 ⼯ 作 ， 并 代 表 其 他 评 
估 公 司 向 甲 ⽅ 汇 报 ⼯ 作 。 

（ ⼆ ） 估 价 对 象 及 估 价 ⽬ 的 、 价 值 时 点 
1 . 估 价 对 象 ： 京 师 ⼤ 学 堂 建 筑 遗 存 ⽂ 物 腾 退 项 ⽬ 被 置 换 房 屋 （ 具 体 ⻔ 牌 

以 甲 ⽅ 提 供 的 ⻔ 牌 号 为 准 ） 。 

2 . 价 值 时 点 ： 京 师 ⼤ 学 堂 建 筑 遗 存 ⽂ 物 腾 退 项 ⽬ 腾 退 公 告 之 旦 。 

3 . 估 价 ⽬ 的 ： 为 估 价 委 托 ⼈ 与 置 换 对 象 确 定 被 置 换 房 屋 及 其 装 修 、 设 备 、 
附 属 物 的 补 偿 提 供 依 据 ， 评 估 被 置 换 房 屋 及 其 装 修 、 设 备 、 附 属 物 的 价 值 。 

4 . 评 估 内 容 ： 

甲 ⽅ 委 托 ⼄ ⽅ 评 估 本 项 ⽬ 标 准 房 屋 市 场 价 格 和 标 准 房 屋 重 置 成 新 价 ， 
评 估 本 合 同 服 务 范 围 内 被 置 换 房 屋 的 价 值 、 装 修 、 设 备 及 附 属 物 价 值 。 
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（ 三 ） 评 估 公 司 、 估 价 师 及 ⼯ 作 ⼈ 员 

1 . ⼄ ⽅ 为 北 京 市 住 建 委 备 案 的 房 地 产 价 格 评 估 机 构 ， 备 案 等 级 ⼆ 级 资 质 
（ 备 案 证 书 号 为 ： 京 建 房 估 备 字 ［ 2 0 0 4 1 第 0 1 1 9 号 ） 。 

2 . ⼄ ⽅ 委 派 不 少 于 2 名 具 有 评 估 资 质 的 注 册 房 地 产 估 价 师 承 担 本 项 ⽬ 
评 估 ⼯ 作 ： 

注 册 房 地 产 估 价 师 ： 秦 浩 奇 【 执 业 证 书 编 号 ： L 1 2 0 2 0 0 0 0 9 】 

注 册 房 地 产 估 价 师 ： 张 华 【 执 业 证 书 编 号 ： 1 1 2 0 2 4 0 0 3 3 】 

3 . ⼄ ⽅ 指 定 _ 泰 浩 奇 ， 身 份 证 号 ： - （ 联 系 ⽅ 式 ： 
J 为 专 职 项 ⽬ 经 理 ， 负 贵 现 场 安 排 、 协 调 、 处 理 评 估 相 关 ⼯ 作 ， 
负 责 与 甲 ⽅ 交 接 相 关 ⽂ 件 、 资 料 等 ， 该 代 表 的 ⾏ 为 即 视 为 ⼄ ⽅ ⾏ 为 ， 甲 ⽅ 
⽂ 件 送 达 该 代 表 即 视 为 已 送 达 ⼄ ⽅ 。 

4 . 在 评 估 ⼯ 作 全 部 完 成 前 ⼄ ⽅ 需 根 据 甲 ⽅ 要 求 ， 安 排 不 少 于 2 名 ⼯ 作 ⼈ 
员 在 房 屋 腾 退 现 场 办 公 ， 并 随 时 依 据 ⼯ 作 要 求 安 排 ⾜ 够 数 量 的 注 册 房 地 产 
估 价 师 及 ⼯ 作 ⼈ 员 开 展 评 估 ⼯ 作 。 

5 . 上 述 ⼈ 员 如 有 调 整 需 征 得 甲 ⽅ 同 意 ， 且 甲 ⽅ 有 权 要 求 ⼄ ⽅ 更 换 不 能 胜 
任 ⼯ 作 的 ⼈ 员 。 

（ 四 ） ⼯ 作 要 求 

1 . ⼄ ⽅ 应 根 据 甲 ⽅ 要 求 安 排 注 册 房 地 产 估 价 师 对 被 置 换 房 屋 进 ⾏ 实 地 
查 勘 ， 调 查 被 置 换 房 屋 状 况 ， 拍 摄 反 映 被 置 换 房 屋 内 外 部 状 况 的 照 ⽚ 等 影 
像 资 料 ， 做 好 评 估 全 过 程 ⽂ 字 记 录 和 图 ⽚ 记 录 的 整 理 和 保 存 ， 录 制 评 估 报 
告 送 达 全 过 程 ， 并 妥 善 保 管 。 

⼄ ⽅ 指 派 的 注 册 房 地 产 价 师 需 做 好 实 地 查 勘 记 录 ， 并 组 织 相 关 ⼈ 员 
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在 必 要 ⽂ 书 上 签 字 或 盖 章 确 认 ， 如 有 特 殊 情 况 的 ， 应 按 法 规 要 求 在 评 估 报 
告 中 说 明 。 

2 . ⼄ ⽅ 应 在 项 ⽬ 发 布 腾 退 公 告 后 7 ⽇ 内 向 甲 ⽅ 出 具 本 项 ⽬ 标 准 房 屋 市 
场 价 格 和 标 准 房 屋 重 置 成 新 价 评 估 报 告 ， 并 加 盖 公 章 。 

⼄ ⽅ 应 ⾃ ⼊ 户 实 地 查 勘 之 ⽇ 起 7 ⽇ 内 ， 完 成 被 置 换 房 屋 的 现 场 查 勘 及 
相 关 产 权 产 籍 资 料 的 核 实 等 ⼯ 作 。 

3 . ⼄ ⽅ 应 向 甲 ⽅ 出 具 标 准 房 屋 市 场 价 格 和 标 准 房 屋 重 置 成 新 价 评 估 报 
告 、 被 置 换 房 屋 的 整 体 评 估 报 告 、 分 户 评 估 报 告 等 相 关 资 料 。 

4 . 在 发 布 腾 退 公 告 之 ⽇ 起 7 ⽇ 内 ， ⼄ ⽅ 需 要 就 ⼄ ⽅ 已 出 具 的 本 项 ⽬ 标 准 
房 屋 市 场 价 格 和 标 准 房 屋 重 置 成 新 价 进 ⾏ 专 家 委 员 会 鉴 定 ， 相 应 鉴 定 费 ⽤ 
由 ⼄ ⽅ ⾃ ⾏ 承 担 ， 并 将 专 家 委 员 会 鉴 定 结 果 纸 质 版 复 印 件 交 甲 ⽅ 留 存 。 

5 . 房 屋 评 估 业 务 完 成 后 ， ⼄ ⽅ 应 当 按 照 甲 ⽅ 要 求 ， 将 甲 ⽅ 需 要 的 评 估 资 
料 经 ⽴ 卷 整 理 后 完 整 交 给 甲 ⽅ 保 存 。 

⼆ 、 服 务 期 限 

本 合 同 服 务 期 限 ⾃ 合 同 签 订 之 ⽇ 起 ⾄ 项 ⽬ 结 束 时 ⽌ 。 

三 、 服 务 费 ⽤ 及 结 算 ⽅ 式 

（ ⼀ ） 服 务 费 ⽤ 

1 、 ⼄ ⽅ 评 估 公 司 牵 头 服 务 费 、 出 具 标 准 房 屋 市 场 价 格 和 标 准 房 屋 重 置 
成 新 价 评 估 报 告 以 及 为 甲 ⽅ 提 供 被 置 换 房 屋 的 整 体 评 估 报 告 的 全 部 费 ⽤ 取 
费 标 准 （ 含 税 ） 为 ¥ 1 0 0 0 0 0 元 （ ⼤ 写 ： ⼈ ⺠ 币 壹 拾 万 元 整 ） 。 

2 、 ⼄ ⽅ 为 置 换 对 象 出 具 分 户 评 估 报 告 并 在 现 场 张 贴 或 按 甲 ⽅ 要 求 送 达 
分 户 评 估 报 告 、 向 居 ⺠ 提 供 解 释 说 明 以 及 为 甲 ⽅ 提 供 被 置 换 房 屋 的 分 户 评 
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