
采购需求 
一、采购标的 
1. 采购标的（货物需求一览表或简要服务内容及数量） 

包号 标的名称 
采购包预算金额 

（万元） 
数量 简要技术需求或服务要求 

01 

门急诊综合楼

等院属建筑物

及医院院区内

道路的零星维

修工程 

190 1 
主要是对医院门急诊综合楼、老门诊楼、办公

楼、原疾控院区、原结防所发热门诊等院属建

筑物及医院院区内道路的零星维修工程 

02 
外妇楼等院属

建筑物的零星

维修工程 
190 1 

主要是对医院外妇楼、内儿楼、后勤楼以及教

学楼等院属建筑物的零星维修工程 

 
2. 项目背景/项目概述 

院内零星维修工程指的是工程类型规模较小、施工周期短、技术难度低，单项工程总价金

额＜10万元的修缮项目（不含 10万元）。 

二、商务要求 
1. 实施的期限和地点 

实施的期限：一年 

实施的地点：北京市昌平区医院 

2. 付款条件（进度和方式） 

原则上每季度结算一次，对期间竣工验收合格的工程，中标供应商提供结算报告，经第三

方造价咨询机构审定并经采购人确认后，采购人出具最终结算通知，最终结算价为结算审定金

额*（1-成交优惠率）。乙方提供最终结算价全额的增值税发票，采购人于收到发票后的 30 日

内支付最终结算价 97%的款项，余款 3%待质保期满无质量问题后付清。 

三、技术要求 
1. 基本要求 

院内零星维修工程指的是工程类型规模较小、施工周期短、技术难度低，单项工程总价金

额＜10万元的修缮项目（不含 10万元）。主要是对医院（涉及范围包含：门急诊综合楼、老门

诊楼、外妇楼、内儿楼、办公楼、原疾控院区、原结防所发热门诊、后勤楼以及教学楼等院属

建筑物）地基基础工程、主体结构工程以及现有建筑及其附属设施的应需性改造、修缮，包括

但不限于房屋修缮、水电改造、墙面翻新、屋面防水、门窗更换、管道疏通等。 

2.最高限价 



本项目报价按费率报价，假设结算价为 100 元，中标费率为 95%则结算时该项目单价为

95%*100=95元；结算价为经工程造价咨询审计单位审定后的工程总造价。 

3.分包（标段）情况： 

本项目分为 2包，具体为：第 01包（门急诊综合楼、老门诊楼、办公楼、原疾控院区、

原结防所发热门诊等院属建筑物及医院院区内道路的零星维修工程）；第 02包（外妇楼、内

儿楼、后勤楼以及教学楼等院属建筑物的零星维修工程）；应急零星维修工程在两包内按实际

需要调配。 
4.验收标准 

（1）适用标准、规范：符合国家以及北京市的行业标准技术规范要求，如《建筑工程施

工质量验收统一标准》（GB 50300-2013）、《住房城乡建设部关于印发工程质量安全提升行动

方案的通知》（建质〔2017〕57号）、《房屋建筑和市政基础设施工程竣工验收规定》（建质

〔2013〕171号）、《建设部关于贯彻执行建筑工程勘察设计及施工质量验收规范若干问题的

通知》（建标〔2002〕212号）等。 

（2）验收流程： 

  2.1 工程完工后，中标供应商应提供完成项目的施工图纸（若有）等相关验收资料，并

通知采购人按国家行业和北京市现行相关标准验收程序和规程进行验收，验收以项目相对应的

规范和行业的技术标准为依据并以满足安全和使用需要为前提，验收合格后双方认可签字，验

收的相关费用由中标供应商负责。 

2.2 若验收时工程质量等级为“不合格”，采购人有权要求中标供应商进行整改并重新

进行验收直至工程质量等级“合格”；若 1 个季度内工程质量等级出现 3 次及以上“不合格”

情况，采购人有权单方面解除合同并不予支付任何工程费用，一切后果由中标供应商自行承担。 

5.施工要求 

（1）施工期间，施工方负责人对建设工程项目的安全施工负责，落实安全生产责任制

度、安全生产规章和操作规程，需遵守采购人各项规章制度，服从采购人工作人员和保安的

管理，并根据工程的特点组织制定安全施工措施，消除安全事故隐患，及时、如实报告安全

生产事故。 

（2）涉及院内既有建筑改变功能的施工，施工单位要负责对建筑进行安全鉴定并对其安

全负责。 

（3）接到采购人报修电话以后 8h内到达现场并当时提出维修方案，如采购人明确指明

项目属于应急维修的应按照采购人时限要求到达现场。 

6.项目管理要求 

（1）中标供应商根据采购人指令，按期完成零星施工任务，并逐单提交书 

面确认单，由采购人进行工作量确认。未经采购人同意或相关部门批准，不得随意拆改原建筑

物结构及各种设备管线。 

（2）凡涉及影响建筑风格、档次的设备、材料，中标供应商在采购前应将 



该类设备、材料的品牌、质量、规格、颜色等提交至采购人并必须获得采购人的书面确认。 

（3）中标供应商施工期间材料的堆放和保存需按照相关法规、制度，不得 

随意堆放。施工工具需妥善保存并配备安全防护措施。 

（4）中标供应商施工现场应当具有安全防护措施，比如施工围挡、警示牌、 

防护隔离栏等，切实保障施工区域及周边行人的安全。 

7.质量保修要求 

（1）基础设施工程、房屋建筑的地基基础工程和主体结构工程，为设计文件规定的工程

的合理使用年限。 

（2）屋面防水工程、有防水要求的卫生间、房间和外墙面的防渗漏工程质保期为 5年。 

（3）供热与供冷系统，为 2 个采暖期、供冷期；装修工程、电气管线、给排水设施、设

备安装和装修工程、道路等配套工程质保期为 2年，其他项目保修期限：2年。 

（4）属于保修范围、内容的项目，中标供应商须在接到采购人保修通知之日起 7 个日历

日内派人保修。中标供应商不在约定期限内派人维修的，采购人可以委托他人或第三方修理，

维修费用由中标供应商承担。 

（5）质量保修期自工程验收合格之日起计算。 

（6）其余内容参照国家及行业和北京市现行相关规范及标准执行。 
8.图纸（如有） 

无 

9.工程量清单（如有） 

无 
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