
一、 采购标的

1. 采购标的：2025 年疏整促拆违及恢复

2. 采购要求：根据采购人实际工作要求及时限完成本项目。

3. 标的需满足的质量、服务、安全、时限等要求：严格按照采购人实际需

求进行施工，工程达到合格，服务、安全、质量、时限均达到采购人所

要求标准。

4. 项目背景/项目概述：

为深入贯彻落实《北京市城乡规划条例》、《北京城市副中心控制性详细

规划（街区层面）（2016 年-2035 年）》以及《北京市深化巩固创建“基

本无违法建设区”成效三年行动计划(2024-2026 年)》(京规自发〔2024〕

156 号)的要求,推动违法建设治理由点状、片状集中整治向全域国土空

间持续治理的转变，提升副中心精细化管理水平、增进民生福祉，构建

共治共管的违法建设闭环监督责任体系。从整体上做好城市总体规划实

施、疏解非首都功能的有关要求，按照区政府统一部署和拆除任务分解，

结合北京市通州区中仓街道的实际，以落实市、区两级总体规划为目标，

以疏解非首都功能为重要抓手，立足城市副中心战略功能定位，力争完

成中仓街道辖区 2.3 万㎡违法建设拆除整改任务，推进街道人居环境、

城市品质、发展水平不断提升。

*5. 单价最高限价

序号 实施子目 综合单价最高限价（元）

1 拆除且恢复部分 1209.75

2 仅拆除不恢复部分 245.21

供应商在报价时，不得超过上表中所列单价最高限价，否则其响应将被

否决。

二、 商务要求

1. 交付（实施）的时间（期限）和地点（范围）

1.1 合同履行期限：自合同签订生效之日起至 2025 年 12 月 31 日止。

1.2 合同履行地点：采购人指定地点。本包拆除加恢复范围为中上园(东上园)

小区约 1291.20 平方米区域，仅拆除不恢复范围为京客隆约 3997.61 平

方米区域。



1.3 质量标准：合格。

1.4 施工现场安全生产标准化管理目标等级：达标。

2. 付款条件：本项目全部工作内容完成，并组织验收工作后，签订《竣工

验收单》。自《竣工验收单》签订之日起 15 个工作日内，成交供应商可

向采购人提出正式的付款申请，并出具等额的增值税发票，待财政局款

项拨付到位，且完成资金审批流程后，采购人根据实际工作量及对应单

价，向成交供应商拨付全部工程款。

3. 缺陷责任期期限：自竣工验收完成之日起 12 个月。

4. 本工程项目是否需投保工程保险：

□ 是

■ 否。

三、 技术要求

1. 整体要求

供应商在递交响应文件时即被认为已经完全了解本项目需求，且能够在

成交后按照法律法规、竞争性磋商文件等规定的需求和标准与采购人签

订合同。供应商递交的响应文件的全部内容将作为合同的一部分。采购

人有权按照竞争性磋商文件、响应文件以及相关的法律法规的标准来要

求成交供应商执行工作。

2. 具体要求

2.1 依据设计图纸和技术文件要求，本工程的材料和工程设备必须达到现行

中华人民共和国、北京市及行业的一切有关法规、规范要求，标准及规

范要求有出入则以较严格者为准。

2.2 本工程可能涉及的新技术、新工艺和新材料的应用应由国家权威部门认

定，并由推荐使用的部门提出所执行的施工规范及质量检验评定标准，

经采购人和监理单位书面同意后方可使用。

3. 人员管理要求

3.1 成交供应商必须保证其项目管理机构配置的合理性和稳定性，并应负责

拆除范围内的施工现场管理，保证本项目工作顺利进行。

3.2 采购人有权要求成交供应商更换其认为不能胜任工作或玩忽职守的任何

岗位的人员，成交供应商应在收到采购人通知后的 3个工作日内，将相



关人员撤离现场并补充满足采购人要求的人员到岗，并负责做好交接工

作。因人员更换造成的工期延误或工程质量等问题，成交供应商应承担

全部责任。

3.3 除采购人要求和不可抗力外，成交供应商不得随意更换、撤离任何岗位

人员，并对合同履行期间的人员稳定性负责。因必要原因需要更换管理

或施工人员时，应至少提前 3个工作日向采购人提交书面申请，经采购

人同意后，于 3个工作日内日内，将相关人员撤离现场并补充满足采购

人要求的人员到岗，并负责做好交接工作。因人员更换造成的工期延误

或工程质量等问题，成交供应商应承担全部责任。

4. 安全要求

（1） 拆违工程在施工前，成交供应商应对拆除对象的现状进行详细调查，编

制详细的施工组织设计方案，同时应对施工作业人员进行安全技术交底。

（2） 施工人员进入施工现场前必须穿戴好安全帽、防电胶鞋、安全带。

（3） 拆违工程的施工应根据现场情况，设置围栏和安全警示标志，并设专人

监护，非施工人员不得进入拆除现场。

（4） 拆除时，应严格遵守自上至下的作业程序，高空作业应严格遵守登高作

业的安全技术规程。

（5） 在高处进行拆除作业，应符合“高处作业”的相关安全要求。拆下较大

的或者过重的材料，要用吊绳或者起重机械稳妥吊下或及时运走，严禁

向下抛掷。拆卸下来的各种材料要及时清理，分别堆放。

（6） 拆除作业需要施工机械配合的应严格执行操作规程。

（7） 在恶劣的气候条件下，严禁进行拆除作业。

（8） 临时用电应按《施工现场临时用电安全技术规范》的执行。

（9） 作业人员使用手持机具时，严禁超负荷或带故障运转。

（10） 应制定相应的消防安全措施。保证充足的消防水源，配备足够的灭火器

材。

5. 建筑垃圾及渣土管理

（1） 建筑垃圾及渣土，要及时清运。不能及时清运的，应采用防尘布或阻燃

密目式安全网严密覆盖。

（2） 建筑物内的建筑垃圾和渣土必须使用容器进行倒运，严禁从高处凌空抛

撒。



（3） 施工产生的建筑垃圾和渣土应先在地面进行铺垫再集中堆放，上部严密

覆盖。

4. 洒水、喷淋、喷雾降尘措施

（1） 施工场地内及施工场地周边应进行洒水降尘，全天保持作业现场及周边

湿润无浮尘。

（2） 成交供应商在施工过程中，对转运土石方、拆除临时设施等易产生扬尘

的工序必须采取降尘和湿法作业措施。

（3） 拆除施工作业前、中、后须辅以持续加压洒水、喷淋、喷雾等有效控尘

措施。

5. 物料及渣土运输管理

成交供应商必须委托具有垃圾运输资格的运输单位进行渣土及垃圾运输，

并签订渣土消纳协议。采取密闭运输，车身保持整洁，防止建筑材料、

垃圾和工程渣土飞扬、洒落、流溢，严禁抛扔或随意倾倒，保证运输途

中不污染城市道路和环境，对不符合要求的运输车辆和驾驶人员，严禁

进行装运作业。

四、 验收

必须达到现行中华人民共和国及北京市、行业的有关法规、规范的要求

及相关文件要求的质量标准。

五、 其它

1. 本项目全部工作内容均应满足中华人民共和国及北京市、行业的有关法

规、规范的要求。

2. 合同履行期间，施工现场安全文明管理应做到符合国家与地方相关规定，

施工安全责任全部由成交供应商负责。

3. 本项目中各包所列面积均为预估量，具体工作内容以合同履行期内实际

拆除量为准。本项目最终签订单价合同，实际结算金额将根据所报综合

单价和实际工作量，据实结算。

4. 本项目工程款具体支付时间以财政资金到位情况以及采购人内部审核情

况为准，因财政资金到位情况或采购人内部审核流程导致的资金拨付延

迟，不视为采购人违约，成交供应商不得追究采购人的违约责任。


