北京市大兴区政府采购公开招标公告
项目概况
参加2026-2028年度大兴区市场监督管理局物业管理服务采购项目的投标人以网上下载方式获取文件，招标文件下载时间为2026年5月20日上午9:30至5月26日下午17:00（北京时间），并于2026年6月11日上午9:30（北京时间）前递交投标文件。
[bookmark: _Toc28359079][bookmark: _Toc28359002][bookmark: _Toc35393621][bookmark: _Toc35393790][bookmark: _Hlk24379207]一、项目基本情况
项目编号：11011526210200032239-XM001
项目名称：2026-2028年度大兴区市场监督管理局物业管理服务采购项目
预算金额：760万元
采购需求：详见附件
[bookmark: _GoBack]合同履行期限：自合同签订之日起至2028年8 月4日止
[bookmark: _Toc28359003][bookmark: _Toc35393622][bookmark: _Toc28359080][bookmark: _Toc35393791]本项目不接受联合体投标
二、申请人的资格要求：
[bookmark: _Toc35393623][bookmark: _Toc28359081][bookmark: _Toc28359004][bookmark: _Toc35393792]1.满足《中华人民共和国政府采购法》第二十二条规定；
2.落实政府采购政策需满足的资格要求：
2.1  中小企业政策
□本项目不专门面向中小企业预留采购份额。
[bookmark: OLE_LINK2]■本项目专门面向  □中小 ■小微企业  采购。即提供的货物全部由符合政策要求的小微企业制造、服务全部由符合政策要求的小微企业承接。
□本项目预留部分采购项目预算专门面向中小企业采购。对于预留份额，提供的货物由符合政策要求的中小企业制造、服务由符合政策要求的中小企业承接。预留份额通过以下措施进行：                  。
2.2 其它落实政府采购政策的资格要求（如有）：无。
3.本项目的特定资格要求：
3.1 本项目是否属于政府购买服务： 
□否
■是，公益一类事业单位、使用事业编制且由财政拨款保障的群团组织，不得作为承接主体；
3.2 其他特定资格要求：          。
三、获取招标文件
1.时间：2026年5月20日上午9:30至5月26日下午17:00（北京时间，法定节假日除外）。
2.地点：北京市政府采购电子交易平台
3.方式：本项目采用全流程电子化采购方式，线上下载招标文件。供应商按照规定办理 CA 数字认证证书（北京一证通数字证书）或电子营业执照后，自招标公告发布之日起持供应商自身数字证书或电子营业执照登录北京市政府采购电子交易平台免费获取电子版招标文件，未在规定期限内通过北京市政府采购电子交易平台获取招标文件的投标无效。
4.售价：0 元。
[bookmark: _Toc28359082][bookmark: _Toc28359005][bookmark: _Toc35393624][bookmark: _Toc35393793]四、提交投标文件截止时间、开标时间和地点
提交投标文件截止时间：2026年6月11日上午9:30（北京时间）
开标时间：2026年6月11日上午9:30（北京时间）
开标地点：北京市大兴区公共资源交易分中心三层
[bookmark: _Toc28359007][bookmark: _Toc35393625][bookmark: _Toc28359084][bookmark: _Toc35393794]五、公告期限
自本公告发布之日起5个工作日。
[bookmark: _Toc35393626][bookmark: _Toc35393795]六、其他补充事宜
1.本项目需要落实的政府采购政策：如涉及的详见招标文件各章对应条款要求。
2.本项目采用全流程电子化采购方式，线下开标评标。请供应商认真学习北京市政府采购电子交易平台发布的相关操作手册（供应商可在交易平台下载相关手册），办理 CA数字证书或电子营业执照、进行北京市政府采购电子交易平台注册绑定，并认真核实 CA数字证书或电子营业执照情况确认是否符合本项目电子化采购流程要求。
CA 数字证书服务热线    010-58511086
电子营业执照服务热线   400-699-7000
数字证书服务热线       010-58515511
技术支持服务热线       010-86483801
2.1 办理 CA 数字证书或电子营业执照
供应商登录北京市政府采购电子交易平台查阅 “用户指南”— “操作指南”— “ 市场主体 CA 办理操作流程指引”/“电子营业执照使用指南”，按照程序要求办理。
2.2 注册
供应商登录北京市政府采购电子交易平台“用户指南”— “操作指南”— “ 市场主体注册入库操作流程指引”进行自助注册绑定。
2.3 驱动、客户端下载
供应商登录北京市政府采购电子交易平台“用户指南”— “工具下载”— “招标采购系统文件驱动安装包”下载相关驱动。
供应商登录北京市政府采购电子交易平台“用户指南”— “ 工具下载”— “ 投标文件编制工具”下载相关客户端。
2.4 获取电子招标文件
供应商使用 CA数字证书或电子营业执照登录北京市政府采购电子交易平台获取电子招标文件。
供应商如计划参与多个采购包的投标，应在登录北京市政府采购电子交易平台后，在【我的项目】栏目依次选择对应采购包，进入项目工作台招标/采购文件环节分别按采购包下载招标文件电子版。未在规定期限内按上述操作获取文件的采购包，供应商无法提交相应包的电子投标文件。
2.5 编制电子投标文件
供应商应使用电子投标客户端编制电子投标文件并进行线上投标，供应商电子投标文件需要加密并加盖电子签章，如无法按照要求在电子投标文件中加盖电子签章和加密，请及时通过技术支持服务热线联系技术人员。
2.6 提交电子投标文件
供应商应于投标截止时间前在北京市政府采购电子交易平台提交电子投标文件，上传电子投标文件过程中请保持与互联网的连接畅通。
2.7 开标
供应商需在2026年6月11日上午9点30分（北京时间）开标当日，由投标单位法人或授权人参加开标会（地点：北京市大兴区公共资源交易分中心三层）。届时应提供以下资料：1、携带制作电子版《投标文件》的CA证书（钥匙）。2、法人代表授权书1份。以上资料需开标当日现场递交，大兴区政府采购中心不接受现场递交以外的投递形式，供应商采取其他投递形式致使投标无效，大兴区政府采购中心不承担任何责任。（现场递交系指供应商将上述资料直接递交给采购中心联系人，并签字确认）。
[bookmark: _Toc35393796][bookmark: _Toc28359008][bookmark: _Toc28359085][bookmark: _Toc35393627]七、对本次招标提出询问，请按以下方式联系。
1.采购人信息
名称：北京市大兴区市场监督管理局
地址：北京市大兴区黄村镇京开路兴丰段3号 
联系人：曹老师
联系方式：010-69253790
2.采购代理机构信息
名称：北京市大兴区政府采购中心
地址：北京市大兴区公共资源交易分中心三层
联系方式：010-69231333、69231339
3.项目联系方式
项目联系人：卢老师	
电话：010-69231333转205
                                

 北京市大兴区政府采购中心
                                            2026年5月19日

附件：

1、 采购清单
	序号
	货物或服务名称
	数量
	单位
	备注

	1
	服务人员配置
	34
	人
	局机关及各独立办公区的物业维修、中控值班及保洁人员

	2
	房屋日常养护维修
	25
	处
	

	3
	给排水设备运行维修维护
	15
	套
	局机关1套，独立办公区14套

	4
	供电系统运行维护
	15
	套
	局机关1套，独立办公区14套

	5
	电梯运行维修维护
	3
	台
	局机关2部,西红门所1部

	6
	空调、通风系统维修维护
	4/210
	组/台
	局机关中央空调4组，市场所壁挂空调210台

	7
	电视、电话系统线路的维修维护
	172
	部
	

	8
	开水器、电热水器维修维护
	32
	台
	局机关10台，独立办公区22台

	9
	消防报警系统运行维护
	17
	套
	局机关2套，独立办公区15套

	10
	安防监控系统维护
	15
	套
	局机关1套，独立办公区14套

	11
	电子办公设备维护维修
	710
	台
	市场局电脑、复印机、打印机等电子设备710台

	12
	公共区域维护清洁
	95
	处
	

	13
	卫生消杀
	7
	处
	局机关1处，独立办公区6处

	14
	垃圾清理
	7
	处
	局机关1处，独立办公区6处

	15
	化粪池抽掏
	7
	处
	局机关1处，独立办公区6处

	16
	油烟道清洗
	7
	处
	局机关1处，独立办公区6处

	17
	绿化养护修剪
	6
	处
	局机关1处，市场所5处

	18
	安全生产管理
	25
	处
	局机关1处，独立办公区24处


项目预算金额：760万元
合同履行期限：自合同签订之日起至  2028  年 8  月 4  日止
二、项目背景或简况
2019年机构改革，原市场局、质监局、食药局等多个部门合并成北京市大兴区市场监督管理局，人员637人，所辖24个独立办公区（20个市场所和4个事业单位），建筑面积4万多平方米，绿化区域6处共11476平米，为了便于统一管理服务,2024年我局通过招标方式聘请专业物业公司，现合同将要到期，我局将开始对2026-2028年度物业服务管理项目进行招标工作。
2、 服务要求
（一）服务的范围及人员设定
1.服务的范围：
1.1建筑物管理。做好北京市大兴区市场监督管理局机关及各独立办公区域建筑物及其附属设施的检查和维修养护工作，使建筑物及其附属设施处于完好状态。
1.2设施设备管理。针对做好北京市大兴区市场监督管理局机关及各独立办公区域设施设备特点，制定科学、严密、切实可行的操作规程，做好日常运行、维修、养护和管理工作；对操作人员进行相关培训，国家规定需持证上岗的工种必须持证上岗；加强维护保养工作，定期校验设备中的仪表和安全附件，确保设备灵敏可靠；科学检测、诊断故障，确保设施设备安全运行；做好设备事故预防和处理工作。
1.3保洁服务。做好北京市大兴区市场监督管理局机关、北臧村所、林校路所、计量所、特检所、食药监控中心及知识产权中心办公区域公共部位等相应场所的清洁卫生、消杀灭害、垃圾收集分类和清运（厨余垃圾除外）等工作。
1.4绿化养护和管理。做好北京市大兴区市场监督管理局机关、安定所、魏善庄所、庞各庄所、榆垡所及北臧村所的公共绿地、树木、灌木、景观及室内公共场所植物等养护及管理工作。
1.5安全生产管理。负责北京市大兴区市场监督管理局机关及各独立办公区域的有限空间作业、高空作业、设施设备运行操作、安全用电、有毒有害危险品、消防等安全生产的管理工作，完善各类安全管理制度，落实安全工作责任制，按要求制定应急预案并定期开展预案演练。
2. 人员设定：
本项目设定人员共计34人。其中物业项目经理1人；中控室值班人员及电工、水暖工、电脑维护人员共18人；保洁领班1人，局机关保洁8人，北臧村所保洁1人，林校路所保洁1人，计量所保洁1人，特检所保洁1人，食药监控中心保洁1人，知识产权中心保洁1人，共计15人。
（二）服务内容及要求
1.  综合管理：
1.2配备项目负责人及相应管理人员，实行 24 小时值班及报修响应制度。
1.3建立健全物业服务管理制度、岗位责任制度、服务流程、应急预案等制度，做到管理规范、记录完整。
1.4负责日常服务、投诉处理、信息沟通与上报，做到及时响应、妥善处置、回访到位。
1.5负责物业服务范围内的日常巡查、巡检、工作安排、质量自查与整改落实。
1.6配合甲方开展各项检查、考核、保障、应急处置及临时性工作任务。
1.7负责物业服务人员的招聘、培训、着装统一、行为规范、考勤管理及职业道德教育。
1.8负责物业服务相关资料、台账、报表的整理、归档与移交。
2.  建筑物管理：
负责甲方名下房屋房顶、地面、墙台面、吊顶、门窗、楼梯、灯具、五金配件、电动大门、通风道等的日常养护和维修。确保办公楼房屋完好等级和正常使用，及时完成各项零星维修工作。
3.  设施设备管理：
3.1给排水设备：负责排污泵、潜水泵、循环泵、生活水泵、水箱及其控制系统、水管线、总成阀门、水龙头等维护维修；建立维修管理制度，防止跑冒滴漏，定期检修、水箱清洁消毒，做好节水宣传，更换国标设备，有效处理尾水。
3.2供电系统：负责高低压电器设备、配电箱 / 柜、电线电缆、电气照明装置检验维修；定期巡视维护、及时排障，保证公共照明及线路开关完好，确保用电安全；做好节能宣传，更换国标节能设备。
3.3电梯：做好日常检验维护，按规定定期年检，保障日常安全运行。
3.4空调通风系统：负责冷水机组、软化水装置、冷却水、冷冻泵 / 补水泵、风机盘管、新风机、排风机、循环泵、壁挂空调维护检修；每年不少于 2 次清洗消毒，提前做好季节转换调试，保障设备正常运转。
3.5电话系统：做好日常布线检修，保障正常使用。
3.6开水器、电热水器：定期除碱、清洗、更换滤芯，保证饮用水符合规定标准。
3.7消防报警系统：负责消防报警中控系统、烟感、手报、排烟阀、联动阀、报警器、灭火器等检验；每年不定期测试 2 次，保障正常运转。
3.8安防监控系统：负责消防监控、闭路监控、门禁监控、楼宇自控系统检验维护；定期清洁摄像头、红外线装置，保障系统正常运行。
3.9电子设备与办公网络：负责局机关及市场所电脑、打印机、复印机等电子设备维护维修；负责专网、政务网、互联网等路由器、防火墙、交换机、集线器等网络设备、布线、线路维护；负责购买更换网线、布线架、进纸器、搓纸轮等配件耗材，保障正常运行。
4.  保洁服务：
4.1公共区域（楼道、走廊、楼梯、门厅、办事大厅等）：地面光亮无水迹、污渍、杂物。
4.2卫生间：高频次清理，无死角、无异味、无污渍，及时更换卫生用品。
4.3会议室、活动室、值班室：桌椅物件摆放整齐、干净无灰尘。
4.4电梯、门窗、玻璃：干净清洁、无灰尘、无污迹。
4.5室外场地、车库、地下室、浴室：及时清扫整洁、无杂物；大风天清扫落叶，下雪天及时扫雪铲冰。
4.6卫生消杀：责任区卫生消毒，蚊蝇鼠害消杀，符合国家卫生防疫要求。
4.7垃圾清理：责任区（不含食堂）垃圾分类、每日清理分拣转运；更新标识，签订清运合同，规范转运可回收物和有害垃圾。
4.8化粪池抽掏：定期抽掏，杜绝溢满外流。
4.9油烟道清洗：定期清洗机关及所属部门食堂油烟通道，确保通畅。
5.  绿化养护和管理：
5.1提供养护人员、养护的机械设施、养护用的肥料和药物。
5.2按照国家规定的绿地养护标准（二级）进行养护。
5.3修剪：根据各类植物生长特性及景观环境要求，按照操作规程适时进行。
5.4施肥：根据各类植物的生长习性及植物对肥料的需求，要求年施肥不得少于2次以上，新种植物视生长情况进行施肥，保证植物的生长旺盛达到景观效果。
5.5除草：各类绿地、树穴、色带要结合松土及时清理各类杂草。
5.6病虫害防治：做到预防为主，综合治理，保证植物的观赏效果。
5.7按甲方要求对指定地点进行绿植摆放、更换。
6.  安全生产管理：
6.1严格遵守国家及地方安全生产、消防、治安、卫生等法律法规，落实安全生产主体责任。
6.2建立安全生产责任制、安全检查制度、隐患排查治理制度及应急处置机制。
6.3加强对用电、用水、设备运行、高空作业、清洁作业、消杀作业等安全管理，杜绝安全事故。
6.4定期开展安全自查，发现安全隐患立即整改并及时向甲方报告。
6.5加强员工安全教育培训，特种作业人员必须持证上岗（电梯、电工、消防等）。
6.6做好防汛、防冻、防火、防盗、防触电、防中毒等安全防范工作，落实防范措施。
6.7发生突发事件（停电、停水、设备故障、火情、汛情、意外受伤等）立即启动预案，迅速处置，并第一时间报告甲方。
6.8配合甲方及监管部门开展安全检查、应急演练及相关安全工作。
7.  其他：
甲方要求的其它委托事项。
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