采购需求
1、 [bookmark: _Hlk115353985][bookmark: _Hlk116664371][bookmark: _Hlk204256862]采购标的
1. 采购标的（货物需求一览表或简要服务内容及数量）
	包号
	标的的名称
	服务
期限
	预算金额
（人民币万元/年）
	简要技术需求或服务要求

	01
	房屋租赁服务
	三年
	409.2
	租赁房屋距离医院≤5公里


[bookmark: _Hlk110870460]2. 项目背景/项目概述（如有）
海淀区医联体建设专项经费房屋租赁服务采购项目
2、 商务要求
1. 实施的时间和地点： 
时间：三年（合同一年一签）。
地点：北京市海淀医院指定地点。
2. 付款条件：详见采购合同 
3. 包装和运输（如适用，须满足《关于印发〈商品包装政府采购需求标准（试行）〉、〈快递包装政府采购需求标准（试行）〉的通知》（财办库﹝2020﹞123号））
4. 售后服务（质保期）：详见（六）货物技术规格具体要求
5. 保险（如适用）：详见合同条款
3、 技术要求
（一）基本要求
1. 采购标的需实现的功能或者目标：
本次招标为海淀区医联体建设专项经费房屋租赁服务采购项目，投标人应根据招标文件所提出的采购需求，综合考虑产品的适用性。投标人应以技术先进的产品、优良的服务和优惠的价格，充分显示自己的竞争实力。
2.需执行的国家相关标准、行业标准、地方标准或者其他标准、规范：
2.1 提供产品及制造商应符合国家有关部门规定的相应技术、计量、节能、安全和环保法规及标准，如国家有关部门对提供产品或其制造商有强制性规定或要求的，所供产品或其制造商必须符合相应规定或要求，供应商须提供相关证明文件（复印件加盖供应商单位公章）。
3.为落实政府采购政策需满足的要求：
3.1	中小企业、监狱企业及残疾人福利性单位；
3.2	政府采购节能产品、环境标志产品；
（二）采购标的需满足的服务标准、效率要求：（如有）
（三）验收标准：（如有）
（四）采购标的的其他技术、服务等要求：（如有）
（五）技术支持材料要求：
1、投标人在响应采购需求时，应就“货物技术规格具体要求”进行逐条响应，并针对每个产品提供技术支持资料。如投标人未就“货物技术规格具体要求”进行逐条响应或未提供的所投产品的技术支持资料或提供的技术支持资料与所投产品不一致或不能体现招标文件的技术要求的，评标委员会可不予承认，并可认为该技术应答不符合招标文件要求。由此产生的评标风险，由投标人自行承担。
2、对于技术规格要求中标注“★”“▲”号或“#”号（如有）的技术参数，在应答采购需求偏离表时具体到技术支持资料页码及条目号。
[bookmark: _Hlk116309730][bookmark: _Hlk118874770]（六）技术规格具体要求
	服务项目
	承租北京大学医学部学生宿舍房屋租赁

	租赁期限
	三年
	学生数量
	2026年来院学生:男生55人，女生34人，3人/间，需要31间（以上信息为目前预估数量）;
费用不超过：11000元/月/间
(2027年预估人数为83人)

	对服务项目的
功能需求
	居住功能 ：
1. 睡眠空间：坚固、舒适、符合人体工学的床铺（带床垫）。
2.储物空间：衣柜/衣橱（挂衣、叠放）、抽屉、置物架（存放书籍、个人物品）等。除个人空间外，房间内的公共储物空间（如行李箱存放处），入口处换鞋区域等。
3. 隐私保障：床帘轨道或私密性较好的床位设计（如上床下桌）。
4.学习空间：个人书桌：尺寸足够放置电脑、书籍、文具，有良好的照明（台灯接口等）。
5.舒适的椅子：符合人体工学，适合长时间学习。
6.充足的电源插座：书桌附近、床边，方便电脑、手机、台灯等设备充电（要考虑USB接口）。
7.稳定的高速网络接入：有线网络接口和全覆盖的Wi-Fi（高带宽，低延迟）。
8.卫生与洗漱：套内独立卫浴：需重点考虑通风、防潮、清洁维护。洗手池（带镜子、置物架）、冷热水供应；蹲位/坐便器；置物架/挂钩； 24小时热水供应；良好的排水和通风。 
9.衣物清洁与晾晒：配备洗衣机，需具备晾晒空间，晾衣杆/绳（安全、采光好、通风佳）。
10.餐饮相关：配备微波炉、冰箱、基础水槽、小型电热水壶（需有安全断电保护）。
11. 隔音：墙体、门窗具备较好的隔音效果，减少室友间、楼层间、楼外的噪音干扰，保障睡眠和学习。照明：房间主灯（可分区控制更好）、学习台灯、走廊/公共区域充足且节能的照明（感应灯）
12.容量与密度：按照北京大学医学院要求，每个学生使用面积不少于6平米，建筑面积不少于9平米。按照房屋面积安排三人间、四人间等不同房型的选择和比例，避免影响空间布局和舒适度。避免过度拥挤。空间设计和家具配置考虑一定的灵活性，以适应不同学生的需求，和未来可能的调整。
13. 租赁房屋距离医院≤5公里。

	科室对项目的
其他要求
	一.环境舒适度：
采光与通风：良好的自然采光（大窗户），有效的自然通风或配备新风系统/空调（冷暖）。
二.安全管理功能： 
1.安全保障：
消防安全：烟雾探测器、喷淋系统、清晰的逃生通道标识、应急照明、灭火器、畅通无阻的消防通道。
2. 人身与财产安全：
门禁系统：楼栋大门及重要区域的门禁（刷卡/刷脸/密码）。房间门锁：安全可靠的锁具。监控系统：公共区域（入口、走廊、大厅等）安装监控摄像头（需注意隐私保护）。
 防坠楼设计：阳台、窗户的安全护栏（符合规范）。
3. 用电安全：电路负荷设计合理，安装漏电保护装置，限制大功率电器使用（智能电表管理）。
三．服务与管理：
1.高效便捷的报修系统：响应及时，维修质量有保障。
2.定期专业的清洁服务：走廊、卫浴间、洗漱间等清洁消毒。防蚊防虫措施：纱窗、定期消杀。
3.垃圾处理系统：楼层设置分类垃圾桶，有便捷的垃圾清运通道和流程。



