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	第一：给排水设备运行维护内容和标准要求
	1、服务内容
	对园区室内外给排水系统的设备，设施，如水泵，水箱，气压给水装置，水处理设备，消火栓，管道，管件，阀门，排水管，透气管及疏通，水封设备，室外排水管及其附属构筑物等正常运行使用进行日常养护维修，建立维修，保养，检测等管理机制，并做好记录。
	2、标准要求
	1）生活饮用水应符合GB5749的要求，涉及生活饮用水设施的日常使用管理、给排水设备运行维护、水箱清洗合格证、清洗消毒人员的健康证、水质检测报告的要求应按照GB17051的相关条款执行。
	2）中水供水系统运行维护可参考CJJ 60的相关要求执行。
	3）每天检查一次生活泵，气压罐,排污泵，水池水箱、管道阀门，定期检查公共卫生间、管道井内的上下水管道、阀门、减压阀、集水坑、污水坑、室内外排水沟渠（井）。
	4）建立健全污水处理站管理制度、操作规程以及安全生产监督管理制度，保证污水处理系统正常运行使用，安全生产。
	应根据GB50365的要求建立维修，保养，检测，节能等管理机制，建立空调运行管理制度和安全操作规程；负责集中空调系统的运行管理及冷水机组，新风机组，水泵，风机盘管，管道系统，各种阀类，采气装置和各类风口，自动控制系统等设备的日常养护和维修，并做好记录。
	2、标准要求
	1）建立空调运行管理制度和安全操作规程，保证空调系统安全运行和正常使用。
	2）定期巡查设备运行状态并记录运行参数；每月检查空调主机，测试运行控制和安全控制功能，分析运行数据；定期检查冷却塔电机，变速箱、布水器及其它附属设备。
	3）每年至少清洗、维护保养冷却塔一次；定期检查环泵、冷却泵电机；每年进行一次添加更换润滑脂、清洁叶轮、基础紧固、除锈刷漆等维护保养；定期对空气处理单元、新风处理单元、风机盘管、游网、加(除)湿器、风间、空调系统运行维护；对积水盘、冷凝水管、膨胀水箱、集水器分水器、风机表冷器进行检查、清洗和保养。
	4）定期对空调系统电源柜、控制柜进行检查，紧固螺栓，测试绝缘，保证系统的用电安全；保证管道、阀门无锈蚀，保温层完好无破损、无跑、冒、滴、漏现象；每二年至少除锈漆刷漆一次。
	5）定期对空调循环水进行水质处理和水质分析，保证系统水质符合标准要求；根据实际情况进行风管系统清洗和空气质量测定，保证空气质量符合标准要求；压力表、真空仪、传感器等测量装置按规定周期送计检局校验。
	6）定期对空调系统设施设备进行能耗统计和分析，做好节能工作；在每个供冷期或供热期交替运行之前，或系统停机一段时间后又重新投入运行时，必须对系统所有设施设备(如冷却水循环管道、冷冻水循环管道风管、新风系统等的管件、阀门、电气控制，隔热保温等)进行严格细致的检查、清洗、测试和调整，确定正常后方能投入运行。
	7）空调系统出现运行故障后、维修人员应在30分钟内到达现场实施维修，并做好记录。
	第三：高低压变电、供电室的管理内容和标准要求
	1、服务内容
	对高，低压供电设备、电线电缆等设备进行日常管理和养护维修。
	2、标准要求
	1）每年一次对供电范围内的电器设备、仪器仪表定期巡视维护和重点检测。按照规定周期对变配电设施设备进行检查、维护、清洁，并做好记录；每年进行一次配电室高压设备试验检测，确保用电完全。
	2）建立各项设备档案、台账、维修记录，做到安全、合理、节约用电；建立严格的配送电运行制度，电气维修制度和配电房管理制度，
	3）配电室实行封闭管理，配备符合要求的灭火器材。
	4）设备及机房环境整洁，无杂物、灰土,无鼠、虫害发生。
	5）供电运行和维修人员必须持证上岗；建立24小时运行维修值班制度，及时排除故障，一般故障排除时间不超过4小时。
	第四：消防服务内容和标准要求
	1、服务内容
	应按照按GB 25201要求维护建筑消防设施，建立维修，保养，检测等管理机制。做好火灾自动报警系统的日常管理和养护维修，并做好记录。
	2、标准要求
	1）严格执行消防法规，建立消防安全管理制度，做好消防管理工作，确保整个系统处于良好的状态。
	2）每年按期检查保养消防设备，维保质量达到消防要求。
	3）联动控制合工作正常，显示正确，系统误报率不超过5%。
	4）每月对消防设备定期检查一次，重大节日增加检查次数,有故障时，维修人员应及时到场。
	5）确保整个消防系统通过消防部门的消防年检，取得年检合格证。
	6）消防监控系统运行人员必须有消防部门核发的上岗证书。
	7）有突发火灾应急方案，经常组织义务消防员的培训，每年组织一次消防火灾演练。
	8）每年一次委托具有相应资质的单位对系统进行检测维护。
	9）系统联动控制测试，配电系统半年检查一次，进行现场，远程功能性实验。
	10）包含园区食堂区域内的燃气设备安全检查及燃气报警器检测维护。
	第五：立体车库停车服务内容和标准要求
	1、服务内容
	对车库设备、设施进行管理、维护、保养；保障设备、设施正常运行；对停车秩序进行管理。
	2、标准要求
	1）应公示停车场收费标准,引导机动车、非机动车有序停放，保持停车场设施完好，管理记录完整。
	2）道路交通安全工作应遵循依法管理、保障产业园区生产、方便职工的原则，保证产业园区道路交通有序、安全、通畅。
	3）进入园区的机动车驾驶员，须道守国区内各项交通管理规定及要求；禁止超过停车场限高规定的车辆、集装箱车以及漏油、漏水等病车进入停车场；机动车在园区内禁止停放在人行道、车行道、消防通道内。
	4）进场司机必须遵守安全防火规定，严禁载有易燃易爆、剧毒等危险品的车辆进入停车场。
	5)对车库设备、设施故障及时维修，保障安全运行。
	三、服务期限及服务地点
	五、付款方式
	六、房产设备管理维修包括以下项目经费：
	第五章   合同草案条款
	甲    方：
	乙    方：
	签订地点：
	日    期：         年       月
	第一条物业基本情况
	第二条甲方购置大行基业大厦2、4、5、6、7、8、建筑面积7430.16平方米。
	第三条物业服务管理事项：
	第四条协议期限
	第五条付款方式

	1	满足《中华人民共和国政府采购法》第二十二条规定
	1-1 营业执照等证明文件
	1-2 供应商资格声明书

	2	落实政府采购政策需满足的资格要求（如有）
	2-1 中小企业政策证明文件
	2-1-1 中小企业证明文件
	2-1-2 拟分包情况说明及分包意向协议

	2-2 其它落实政府采购政策的资格要求（如有）

	3	本项目的特定资格要求（如有）
	3-1 联合协议（如有）
	3-2 其他特定资格要求（如有）

	4	保证金凭证/交款单据电子件（本项目不涉及）
	5	响应书
	6	授权委托书
	7	报价一览表
	8	分项报价表
	9	合同条款偏离表
	10	采购需求偏离表
	11	采购标的成本说明
	12	同类项目合同价格
	13	相关专利、专有技术等情况说明
	14	单一来源采购文件要求提供或供应商认为应附的其他材料


