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合同编号:

同

项目名称:北京交响乐团 2025 年度落户台湖运行保障创意楼物业费

, , 

甲方(采购入) :北京交响乐团

乙方(中标人) :北京通政物业管理有限公司

签署日期: 2025 年 07 月 31 日
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物业服务合同

采购人(甲方) :北京交响乐团

法定代表人:李长军

地址:北京市通州区台湖镇胡家金村甲 9 号院 3 号楼

联系人: 崔兵

电话: 13717565136 

电子邮箱: cuibing666666@163.com 
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电子邮箱: tongzhengwuye@163.com 
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根据《中华人民共和国政府采购法》、 《中华人民共和国民法典》等相关法律，北

京交响乐团关于 2025 年度落户台湖运行保障创意楼物业费项目经北京市公共资源交易

中心〈北京市政府采购中心〉以 BGPC-G25 1 75 号招标文件，进行公开招标。经评标委员

会评定北京通政物业管理有限公司为中标人。甲方、乙方同意按照下面的条款和条件9

usdw 

~l垂

签署本合同。 :烟抽陆

一、合同文件及说明

]、下列文件构成本合同的组成部分，是一个整体，彼此相互解释，相互补充。为

便于解释，组成合同的多个文件的优先效力地位的次序如下:

(一〉本合同书

(二)专项项目评审明细表

2、说明:此次中标包括大物业的费用(详见附件费用明细表) ，需要与园区管理

公司签订合同 p 并按约定拨付给对方。
y • 

二、服务管理范围及内容
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1.房屋建筑主体及场地日常维护保养。

2. 设备设施日常运行管理及维护。主要包括:给水排水系统日常运行管理及维护，

中央空调系统日常运行管理及维护，采暖系统日常运行管理及维护，送排风系统日常运

行管理及维护，变配电系统及供电和照明系统日常运行管理及维护，安防系统日常运行

管理及维护，消防系统日常运行管理，电梯设备日常运行管理，完成甲方核准的设备更

新及改造计划，监督配合其他维保维修单位做好设备维保维修工作，监督配合相关单位

在乐团内的施工及改造工作。

3. 智能化管理系统日常运行管理及维护。

4. 网络电话通信服务。

5. 能源监控管控系统。

6. 甲方提出的其它服务。

7. 乙方的设备(建筑〉维护费用以《专项项目评审明细表》额度为准。

三、提供服务期限、地点和验收

1.提供服务期限:

服务期为 2025 年一旦一月 1一日至 2025 年 12 月 31 日

2. 提供服务地点:北京市通州区台湖镇胡家垒村甲 9 号院 3 号楼

3. 验收标准和方式: 符合本合同第五条约定的标准

四、合同价款与付款方式

1.本合同项下乙方向甲方提供的服务合同总价为 1409583. 33 元(大写:宣{百肆拾

万零砍忏伍侣拐j拾会元全角会分) ，分项价格详见第二条，该价格为乙方履行本合同项
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下服务的全部费用，甲方不再另行向乙方支付费用。合同验收和结算时，甲方有权根据 01 

乙方实际履行情况调整合同总价，若结算价格超过本合同总价的，仍按本合同总价进行

结算。

2. 本合同签订之日起 7 个工作日内，甲方向乙方支付第一笔款 70479 1. 66 元(大写:

柴拾万零肆忏柴侣政拾莹元陆角陆分) ，即合同总价 50%。

3. 乙方完成本合同项下的服务，向甲方交付服务成果，经甲方验收合格，运行至 2024

年 12 月初，甲方有较高的满意度且对服务无异议后，再一次性付清合同余款豆豆%，即

70479 1. 67 元(大写:柴拾万零肆忏柴f百五久拾宣元陆角柴分)。

4. 乙方收款银行信息

乙方名称:北京通政物业管理有限公司
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开户银行:招商银行股份有限公司北京华贸中心支行

账号: 1109 5857 1210 001 

纳税人识别号: 9111 0112 MACQ ADY8 4M 

5. 乙方收取相应费用前应当提供增值税发票。本项目若甲方在付款方式等出现违

约，乙方有权要求甲方支付违约金。

五、质量标准及服务

乙方提供的服务应符合国家标准、地方标准、行业标准和企业标准，应符合本合同

招标文件第五章采购需求 的要求和乙方在投标文件中承诺的服务标准。

六、甲方权利与义务

1.甲方应按合同规定的期限及时支付服务款。

2. 乙方入住后，甲方在任何时间发现服务质量与合同要求等情况不符的，均有权

要求乙方进行整改落实或解除合同，井有权要求乙方承担合同金额 20%的违约金。

3. 根据项目的实际情况，甲方有权对服务进行深化设计，从而调整服务明细和合

同价款，但不得超过本合同总价。乙方须根据甲方的深化设计要求调整项目服务，并按

照甲方调整的价款进行结算。

4. 甲方可以提前 30 日书面通知乙方，提前解除本合同，双方按己经服务的日期进

行结算?未履行的日期不再结算，双方互不承担违约责任。

七、乙方权利与义务

1.乙方应按照合同所列服务项目等具体内容向甲方提供服务。

2. 乙方须组织一支专业技术水平高、协作精神强、人员固定的项目团队实施本项

目。乙方派驻到甲方工作的人员，须提交有关技术资格证书在甲方备案，并取得甲方的

审核认可方可来甲方工作。乙方派驻到甲方的工作人员，与乙方系劳动关系，与甲方无

关，由乙方承担其工作人员的全部劳动义务和贡任，若给甲方造成损失的(包括诉讼费

和律师费等) ，由乙方予以赔偿。未经甲方事先同意乙方不得随意更换项目团队人员。

对于甲方认为不合适的人员，乙方应立即予以更换合格的人员。乙方未组织足够的专业

人员实施本项目、未及时更换有关不合适人员或提供虚假的资质证书的，甲方有权解除

合同。

3. 乙方必须健全项目管理制度、各项保障措施和质量保证控制体系，全部的质量管

理和控制体系文档必须在甲方备案。

4. 乙方向甲方服务过程中发生的相关费用，包括调试费、验收费、培训费、人工
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资及与服务有关的费用均由乙方负担。

5. 乙方应严格按照服务标准向甲方履行物业服务。

‘ 、.

6. 乙方及其工作人员在履行合同中发生人员伤亡或财产损失的，由乙方承担全部法

律责任，由此给甲方造成损失(包括诉讼费、律师费等) ，由乙方予以赔偿。

八、意识形态条款

1、保密条款。乙方应严格遵守保密义务。未经甲方同意，不得将甲方提供的任何

资料信息用于本合同之外的用途或向本合同之外的第三方提供或泄漏，否则乙方应赔偿

甲方的经济损失。

2、意识形态条款。乙方提供的本合同项下服务甲方有权基于政治意识形态的审查，

迹
。

J

乙方须根据甲方意见进行修改。如乙方提供的本合同项下服务违反法律法规、党和政府

有关政策，违反政治意识形态内容的，由乙方承担由此引起的一切法律责任，若导致甲

方承担有关责任的，由乙方向甲方赔偿损失，且乙方须赔偿由此给甲方造成的信誉及名

誉损失。
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九、合同解除与违约责任

1 0 合同一方不履行合同义务或履行合同义务不符合约定的，应承担继续履行、采 40/ 
取补救措施和承担赔偿对方经济损失等违约责任。
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2. 乙方未能按合同约定提供服务，每·逾期一日按合同金额的日 5%承担违约金，逾

期超过一个月的，甲方有权解除全部或部分合同。

3. 乙方提供的服务经验不合格的，甲方有权解除全部或部分合同，甲方也有权要

求乙方根据甲方要求予以修正，并在修正期间承担违约责任，若服务质量仍达不到要求

当
的 9 甲方有权解除全部或部分合同。

4. 甲方逾期付款的 9 乙方应当书面通知甲方，甲方无正当理由自收到通知后 30 日

内仍未付款lFJ，自该 30 日到期后按未付金额的日万分之五承担违约金，最高不超过未

付款金额的 5%。

5. 根据本合同约定因乙方违约而甲方有权解除合同的，自甲方书面通知乙方后合同

全部或部分自动解除，解除的部分未支付的费用甲方不再支付，己支付的费用乙方须返

还甲方p 未解除的部分仍按合同约定履行，并由乙方承担解除部分合同金额 20%的违约

金并赔偿给甲方造成的全部经济损失。

十、争议的解决

双方就合同发生争议，应先本着公平诚信的原则进行友好协商，如达不成一致 p 可

5 
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向甲方所在地人民法院提起诉讼。

‘ 、

十一、其他

1. 本合同由甲乙双方授权代表签字并加盖公章或合同专用章之日，并由乙方提交履

约保证金起生效。

份，甲方执武份，乙方执莹份，政府采购代理机构执莹份P肆26 本合同一式

具有同等法律效力。

3. 本合同附件与本合同具有同等法律效力。甲乙双方可对本合同未尽事项另行签

订补充协议，但不得低于招投标的有关实质性要求。

4. 本合同的电子书面通知，以合同载明的邮箱发送给对方，视为送达给对方:纸质

头的

书面通知，以合同载明的地址发送给对方9 第二日视为送达给对方。

附件:专项项目评审明细表
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附件
专项项 目评审明细表

项目名称: 北交落户台湖运行保障 (送审〉 啦{市}l;

i茜叫f企1现 市 i;r金额
• 11<号 名称 IVl细 可'tN: k泌的认~MI ï~i 悦427且 在♀ÌÌ'

数民 可叫什 金额 1&Ji\ .ì(t价 fkE国

物业管理费 3, 537 , 208.80 3, 405, 97'7. 28 

(一- ) 基础人工 1 ， 668 ， 000.0。 l. 6li8 , 000. 00 

依据项1' 1 哨位提供的 fjj î't明细，参

综合主管 人jf手 192, 000.00 192 , 000.00 192 , 000.00 192 , 000.00 考2023年北京市人iJ碗饭市场费酬
大主生呢?HFL flf ， F 以市定，

以挝J~l I司 单位提供的预算明自由，主F

会议服务 人/年 2 144 , 000.00 288 , 000.00 2 H 4, 000. 0。 288 , 000. 00 考2023年北京市人力资源市场薪酬

大~据报告， r以审;11.

依据J~i U '(! {\i.提供的顶算明细 ， 参

前 fT兼客服 人/年 2 144 , 000. 00 28日 ， 000. 00 。~ 144 , 000.00 288 , 000.00 考2023年北京市人力资源市场薪酬

大数据Ii!齿 ， 予以审定 回

依据1岳阳 I~，位提供的顶算明细， 参

工程技工 人/年 2 132 , 000.00 264 , 000. 00 2 132, 000.00 261 ， 000 . 0。 考2023年北京市人力资源市场薪酬

大战据报告， 予以审定 ，

j{(j，i!1项目唯位倪 1!Ul'J Ei Yr明细，要毕

室外{果沽 人/年 2 63 , 600. 00 127, 200. 00 2 63 , 600.00 127 , 200. 00 考2023年北京市人为资i原市场珩酬
大数据报告，予以审定。

依据项目单位提供的顶算明细，参

室内保洁 人/年 8 63 , 600.00 508 , 800.00 8 63 , 600.00 508 , 800. 00 考2023年北京市人力资源市场薪酬

大主;1据报告，予以审定.

z且柿、供电、空调侃养、建筑反 V~

(:二〕 设备 (建筑〉维护货 年 l 27 1, 560.00 271 , 560.00 271 , 560.00 271 , 560. 00 3王维护、 f肖炎;也.依据项目单位捉

供的因算明细以及往年合同， 予以
审定.

办公用品、卫生间tß占13 、 四害消杀

(二 ) 综合服务费 年 247, 632. 00 217, 632. 00 217, 632.00 24 7 ，日32 . 00 e 依据项目单位提供的顶算明细以
及往年合1司 ， 予以审定.

t 四) 管理货 (5%) H 12 9, 11 3. 30 109 , 359.60 12 9, 11 3. 30 109, 359. 60 依据项目单位提供的 l卫算明细以及
往年合同 ， -f 以审定‘

(五) 计取税金: (6%) 月 12 10, 935. 96 131 , 23 1. 52 131, 23 1. 52 1/，据项目单位提供的顶算明细以及
往年合同』予以审定回

依据项目单位提供的预算明细以及

〈六) 大物业服务费 月 12 92 , 152. 14 1, 109, '125 . 68 12 92 , 452. 14 1, 109, 425. 68 往年合同，参考市场询价. 于以审
定，
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