
技术标准与要求

一、项目概况

1.项目名称：金威大厦功能改造项目（设计）

2.工程地点：北京市海淀区蓝靛厂南路 55 号

3.建设性质：科研办公楼

4.建筑结构：钢筋混凝土框架-剪力墙结构体系

5.装修范围：总建筑面积 18750.06 ㎡。

6.项目目标：通过对大厦办公区域及配套设施的改造升级，优化功能布局，

提升空间利用效率，满足现代办公需求，打造高效、舒适、安全的办公环境。

7.工程设计范围：包括但不限于内部隔墙，内外门窗（不含人防门窗），吊

顶工程，楼地面工程，机电设备更新等批复中的所有涉及内容。

二、设计依据

1.国家相关法律、法规、强制性条文、国家及各行业设计规范、规程、行业

条例及项目所在地方规定和标准。

2.原建筑设计图纸、竣工图纸。

三、设计要求

（一）建筑专业

1. 功能分区：

地下二层：车库及机房区。

地下一层：后勤办公及机房。

一层：公共大堂及办公。

二层：会议。

三至十层：办公。

屋顶层：配套机房。

2. 具体改造内容：

隔墙调整：维持现状承重结构与外围护结构，结合方案设计重新布置内隔墙。

吊顶工程：结合方案设计考虑。

地面工程：地面形式结合方案设计。



卫生间改造：全面翻新公共卫生间，优化布局及洁具配置。

注：家具、遮阳帘、软装由甲方另行配置，乙方提供样式建议。

（二）机电专业

1. 强电系统：动力配电、照明、防雷接地安全系统。

2. 弱电系统：信息接入、综合布线、通信覆盖、电话交换、网络、公共广

播、会议系统、建筑设备监控、安防系统（含入侵报警、视频监控、出入口控制、

电子巡查）及机房工程。

3. 消防系统：火灾自动报警及联动控制。

4. 给排水系统：消火栓、自喷及给排水设施。

5. 暖通系统：空调、防排烟系统。

（三）结构专业

对项目装修改造后整体荷载进行复合并按原竣工图对部分之前改造区域楼

板及结构构件进行恢复。

四、质量与标准

1. 图纸表达应满足《建筑工程设计文件编制深度规定》(2016 年版)要求。

2. 材料选用需满足环保、防火、耐久性要求。

五、提交成果

（一）建筑设计内容及要求：

1.方案设计阶段:

（1）方案设计总说明，包括基本设计概念、详细建筑设计说明、相关技术

经济指标、结构及设备说明，以及整体方案估算；

（2）方案分析图；

(3)平面布置图；

（4）效果图方案及主要材料样板；

（5）带建议性标高的天花图、主要位置剖面、及概念材料选样。

2.施工图设计阶段:

（1）设计说明书。

（2）各楼各层平面图、综合天花图，平面机电点位布局图、装饰完成面定

位图。

（3）主要空间的立面图。



（4）主要构造部位节点详图。

（5）各类计算书；

（6）材料设计封样、物料手册，需包含室内装饰面层材料册、洁具册(含卫

浴五金)、小五金册、开关面板册、磁卡锁选型册等。

（二）机电设计工作内容及要求

1.方案设计阶段

（1）根据业主要求，确立本项目机电系统的设计要求，明确工作范围，设

计要求及标准。

（2）根据项目的特性以及总体规划和建筑方案设计要求，研究及分析本项

目的机电专业设计的可行方案。

（3）结合项目情况及业主方使用要求，提供一次机电技术方案。

2.施工图设计（含二次机电设计及配合）阶段：

（1）根据业主方确认和批准的上一阶段设计成果进行施工图阶段的设计深

化工作。

（2）二次机电设计及配合阶段。

① 完成二次机电设计及配合工作。

② 同室内专业协调，确定所有精装修区域的机电调整方案，包括风口、插

座、消防、弱电等点位；进行精装修区域吊顶内机电管线排布，落实吊顶高度。

③ 协助业主及其他专业，确定功能区的照明控制方式及设置位置。

④ 重新校核设备参数是否满足需求。

⑤ 配合出具合理的设计图纸及变更。

（3）智能化设计施工图纸设计深度满足中华人民共和国住房和城乡建设部

文件《建筑工程设计文件编制深度规定》（2016 版）中 4.5 条规定

（三）设计配合服务

1.负责工程设计交底，解答施工过程中施工承包人有关施工图的问题，项目

负责人及时对施工中与设计有关的问题做出回应，保证设计满足施工要求；

2.根据招标人要求，及时参加与设计有关的专题会，现场解决技术问题；

3.协助招标人处理工程洽商和设计变更，负责有关设计修改，及时办理相关

手续；

4.参与与设计人相关的必要的验收以及配合发包人进行结算审计工作，审核



竣工图。配合发包人完成政府对工程竣工决算的评审。包括但不于：协助发包人

整理工程变更文件、图纸对比（必要时）和解答审计涉及设计方面问题等相关工

作；

5.配合招标人提供材料选择选型建议；

6.配合招标人提供设备加工订货相关技术咨询；

7.驻场设计服务：设计人需派相应技术人员按要求提供现场设计服务，在施

工期间进行配合与解决有关技术问题。

六、成果提交时间

序号 资料及文件名称 份数 提交日期
有关

事宜

方案

设计

及概

算

1.方案设计文件；

2.设计概算。

8 份；同时根据实际需要提供向

各主管部门报审需要设计提供

的各类资料

合同签订后 25 日内

满足

建设

部颁

发的

现行

《建

设工

程设

计文

件编

制深

度的

规定》

及发

包人

要求

施工

图设

计

全套施工图蓝图

10 份（另 DWF 格式电子文件光盘

1 份）后续如发包人需要增加，

最多不超过 12 套。

合同签订后 25 日内

满 足

建 设

部 颁

发 的

现 行

《 建

设 工

程 设

计 文

件 编

制 深

度 的

规定》



及 发

包 人

要求

施工

阶段

工程施工阶段的

各种修改设计图

纸

8 份（另 DWF 格式电子文件光盘

1 份）；签字盖章的设计变更文件

8 套；其他各类报告及资料提供

的份数应满足建设单位的要求。

竣工验收后 10 天内

工程设计图纸应采用与 Autodesk Cad、Autodesk Revit、3DMax、Adobe系列软件兼容的建

筑及工程设计软件。

附件：

1. 海淀区蓝靛厂南路 55 号（金威大厦）拟装修区域平面图（以电子版形式

发出）

2. 办公空间功能设置需求



附件 2：办公空间功能设置需求

一、办公空间需求

1、项目地下室原厨房区考虑为物业办公用房。

2、项目一层，按需求设计。

3、项目三至六层每层均为独立办公区，根据建筑本底每层设计不少于 12

间独立办公室，其它空间考虑会议室，集中办公区，库房等功能。

4、项目七层/八层设置七个办公单元：

办公单元 A：总建筑面积 40 ㎡，分为一间独立办公及一间开敞办公区。

办公单元 B：面积约 450 ㎡，分为独立办公室，集中办公室及三间直播间。

办公单元 C:面积约 450 ㎡，分为大办公区，小办公区，会议室。

办公单元 D：面积约 400 ㎡，需考虑独立办公区 6-8 间，会议室，开敞办

公区。

办公单元 E：面积约 140 ㎡，需要三间独立办公区及一间会议室，其余为

开敞办公区。

办公单元 F：面积约 450 ㎡，需要 6-8 间独立办公室，会议室，开敞办公

区。

办公单元 G：面积约 100 ㎡，需要两间独立办公室及一间开敞办公室。

5、项目九至十层每层均为独立办公区，按照开敞办公空间预留机电条件。

二、会议空间需求

二层整体作为会议空间设计，提供大中小型会议室，每种规格会议室不小于

2间。其中大会议室面积不小于 90 ㎡，中会议室面积不小于 60 ㎡，小会议室面

积不小于 30 ㎡。

三、其他需求根据甲方要求进行设计。
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