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第三章采购需求

一、需求一览表

包号 服务内容 服务期 服务地点 项目预算

1
2025-2026年度工程设计

委外服务

合同签订之日起 1

年（在合同期限内

签订任务书的项

目，合同到期后仍

执行至工作完成）

北京清华长庚

医院
人民币 400万元

二、技术要求

（一）项目概况：

以采购人委托的具体项目的任务书所确定的规模内容为准。

（二）设计要求:

包括但不限于建筑工程的方案设计、初步设计、施工图设计、设计概算编制、协助

建设单位办理各项工程手续、协助建设单位委托的第三方咨询单位编制工程量清单、协

助建设单位开展施工招标、施工现场技术配合、参加竣工验收、答复各参建单位有关设

计的问题等。

（三）设计内容:

（1）以采购人委托的具体项目的任务书所确定的规模内容为准；

（2）包括但不限于新、改、扩建建筑工程的方案设计、初步设计、施工图设计、设计概

算编制、协助建设单位办理各项工程手续、协助建设单位委托的第三方咨询单位编制工

程量清单、协助建设单位开展施工招标、施工现场技术配合、参加竣工验收、答复各参

建单位有关设计的问题等。

（四）设计主要工作:

（1）院区 1号楼、2号楼、3号楼、5号楼等室内空间改造；

（2）院区景观绿化、路面等室外空间改造；

（3）B8B10、G8楼等院外空间改造；

（4）包括但不限于以上改造项目，具体以项目任务书确定的工作内容为准。

（五）服务要求：
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序号 内容 具体要求

1 人员配置

选择有丰富设计经验的中、青年业务骨干组成设计团队参与

项目，以保证紧张的设计周期或不可预期的变更或发包人安

排的其它任务，充分保障发包人的利益

2 各设计阶段的控制

在各设计阶段均保持与发包人、有关审批部门、发包人聘请

的其他单位及时沟通。开始前组织各专业设计人员和相关专

家进行技术研讨，确定各专业设计思路，并根据需要建立相

关课题或科研小组进行专项研究。各设计中期阶段组织专家

进行工作成果的检查与技术方案的论证，对完成的设计成果

文件进行控制

（1）方案深化阶段：根据项目设计进度需要，根据提供的

初步方案与发包人负责人进行沟通、交流，做到设计人员对

方案总体布局的充分理解，对初步方案要解决的主要矛盾的

清晰把握，从发包人的角度，市场的角度，技术的角度，经

济的角度对方案进行多可能性，多专业性讨论、评选，分析

各种方案的可能性及优缺点。让发包人达到最高性价比，并

完成方案报批工作

（2）初步设计阶段：项目组根据有关审批部门的审批意见，

会同发包人进行技术交流、讨论修改，保证方案构思的延续

性与审批意见的完成性。配合发包人与有关审批部门沟通，

以便得到可靠的设计依据和信息

（3）施工图阶段：协调及配合发包人与有关审批部门、有

关发包人其他设计公司的沟通，明确最终交接条件等要求，

编制及完成工程设计合同工作范围内有关建筑、结构、给排

水、电气、暖通、装饰等施工图、大样图、技术说明及材料

选用说明等。文件交付后同施工图审查机构、施工单位和重

要产品设备的供应商进行沟通，参加设计审查工作，根据审

查意见及时调改设计图纸，确保施工图通过政府有关部门的

审查。协助发包人完成工程量清单编制和施工招标工作，保

证施工图设计深度，节点详图完整。可按发包人要求提交结

构设计计算资料及电脑结构分析等资料，满足施工过程中优

化设计的需求，在符合国家规范条件下，力求设计以节省成

本为原则

（4）在施工全过程中，完成技术交底工作，交底工作的结

果均要记录并形成文件，各方进行签署。根据发包人要求参

加各项技术对接会议或工程例会。向各专业顾问及各承包商

提供图纸及资料使工程能顺利进行。对发包人和施工、监理

单位提出的有关问题，认真分析、认真答复，需变更的尽快

完成更改设计，所有更改设计均先向发包人提出申请，待发

包人批准后才可进行更改设计。更改均形成文件并做到及

时、完整、满足施工和工期需要。所有更改设计均执行更改

控制程序，严格校对、审核和批准

（5）配合本工程施工期间的各项报规报审、设备选定及采
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序号 内容 具体要求

购、主体验收、外墙改造、设备安装调试、竣工验收等环节

3 工程造价控制

（1）在初步设计阶段完成设计概算，并根据设计概算情况

同发包人对接，针对成本控制在下一步设计过程中进一步优

化设计

（2）借鉴其它项目的成本分析，对容易超出预算成本的部

分深入研究

（3）与当地有关审批部门深入沟通，对于与成本相关较大

的设计子项进行研究，把握好规范、规定的执行标准

4 设计质量管理和质

量保证

项目负责人负责识别和确定与设计有关的法律法规要求。针

对工程设计项目涉及工程安全、环保、功能特性等有关的国

家强制性标准条文所规定的内容，均应由各专业设计人予以

识别确定和记录

（1）项目在设计之前，首先由项目负责人和项目工程主持

组织各专业设计人员编制《设计大纲》与《设计计划》

（2）分析设计资料，确定设计依据，综合工程特点和发包

人要求，确定主要设计原则和安排设计阶段进度

（3）安排项目的设计进度。对各专业的各阶段设计方案的

评审时间、各专业图纸的会签时间、各专业图纸的校对和审

核时间以及在设计中采用的特殊的技术方法和科研的验证

时间、方式等均做出合理的安排

（4）规定各专业间的协作。对各专业间的配合及其时间和

内容做出具体规定，并满足进度的需要

（5）计划可以随设计进展或发包人的要求进行必要的调整

和补充，但仍要进行审批和传递

（6）设计接口工作控制针对本工程设计的各专业的技术特

点和相关条件，由工程主持组织专业间互提书面的设计资

料，和召开必要的协调会议，处理好各专业间的技术接口，

组织各专业设计人进行相关图纸的会签，避免专业间产生矛

盾和碰撞

5 设计评审工作

（1）在方案设计、初步设计及施工图深化阶段，由设计单

位按计划对设计结果组织内部评审，由各专业总工程师组

织，采用会议评审或会签评审方式。在设计过程中对重要的

技术问题进行专题评审，进行多方案比选，确定最经济的设

计方案。项目评审均要对是否符合有关规定要求形成结论性

意见,以指导中间过程的设计

（2）完成施工图后组织相关专业专家（建筑、结构、暖通、

给排水、电气、装修装饰六个专业）评审并出具评审意见书

6 施工现场要求 后期施工现场交接指导，定期现场巡视跟进

7 验收要求
工程完工后进行竣工图深化设计及编册设计，并配合发包人

按成竣工验收工作

8 其他要求 协助发包人完成所有必要的审图及各项手续办理工作

（六）设计依据：
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建设单位对本工程使用功能及配套设备的各类意见和建议。

国家及地方（北京市）现行有关法律、设计规范及地方规定、图集等：

《民用建筑统一标准》GB50352-2019

《民用建筑通用规范》GB55031-2022

《建筑设计防火规范》GB50016-2014（2018版）

《建筑防火通用规范》GB55037-2022

《建筑内部装修设计防火规范》GB50222-2017

《建筑与市政工程无障碍通用规范》GB55019-2021

《建筑与市政工程防水通用规范》GB55030-2022

《建筑安全玻璃管理规定》发改运行[2003]2116号

《玻璃幕墙工程技术规范》JGJ102-2003

《建筑门窗幕墙用钢化玻璃》JG/T455-2014

《屋面工程技术规范》GB50345-2012

《建筑环境通用规范》GB55016-2021

《民用建筑工程室内环境污染控制规范》（GB50325-2020）

《民用建筑隔声设计规范》 GB 50118-2010

《建筑节能与可再生能源利用通用规范》GB55015-2021

《北京市公共建筑节能设计标准》 DB11/687-2015

《建筑工程设计文件编制深度规定》（2016版）

《建筑工程建筑面积计算规范》GB/T50353-2013

《北京市既有建筑改造工程消防设计指南》2023年版

《国家建筑标准设计－内装修》(13J502-1~3)

《建筑构造通用图集》19BJ1-1 工程做法

《综合医院建筑设计规范》 GB51039-2014

等。

（七）成果文件要求：

1、成果文件的组成：设计总说明、设计图纸。

2、成果文件的深度：成果文件的深度符合国家、地方的相关规范、标准、规程等要求。

3、成果文件的格式要求：纸质版设计成果文件格式应符合评审要求。电子版设计成果应

发包人要求提供 PDF及 CAD（永久解密）格式。
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4、成果文件的份数要求： 按发包人的要求提供。

5、成果文件的载体要求：

（1）电子版的要求：U盘形式。

（2）其他要求：服务成果取得批复前，由投标人负责提供满足评审会和报批手续需要的

文件份数，费用由投标人自理。

6、成果交付方式要求：由发包人指定地点交付。

（八）有关工程设计的其他要：

1、本工程的设计文件应符合现行最新版本的设计规程、规范和技术规定的要求。各个设

计阶段设计文件内容的深度应符合国标、行业标准。

2、中标人在设计阶段应向采购人提供必要的申报规划资料。

3、因中标人自身原因造成图纸改动较大时，除应向采购人报告外，还应对此部分图纸重

新出版或绘制竣工图纸。

4、中标人应分设计阶段向采购人提交规定数量的设计成品文件。

三、其他要求

1、支付条件：按第五章“合同草案”执行。

2、结算形式：本项目最终设计费用以建设单位确定的项目最高限价为计费基数（设计费

计费额），依据《工程勘察设计收费标准》（2002年修订）和投标文件中的专业调整系

数、工程复杂程度调整系数、附加调整系数、浮动幅度值（优惠率）计算得出，最终设

计费用不得超出限额。本项目设计费用限额为 400万元；如按照以上约定计算出的设计

费高于限额，则按照限额进行结算。本项目报价只可下浮，上浮视为不满足招标文件要

求。

3、服务期限：合同签订之日起一年（在合同期限内签订任务书的项目，合同到期后仍执

行至工作完成）。
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