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三、技术要求
1. 基本要求 
1.1 采购标的需实现的功能或者目标 
供应商应根据采购文件所提出的服务要求，以优良的服务和优惠的价格，充分显示自己的竞争实力。 
1.2 需执行的国家相关标准、行业标准、地方标准或者其他标准、规范供应商所提供的服务应符合国家有关部门规定的相应技术法规及标准要求。 
2. 服务内容及要求 
2.1 采购标的需满足的性能、材料、结构、外观、质量、安全、技术规格、物理特性等要求：无 
2.2 采购标的需满足的服务标准、期限、效率等要求； 
2.2.1 项目距离采购人两个院区中的任意一个院区不超过约4公里（以高德地图步行导航公里数为准），采购人地址：北京积水潭医院回龙观院区（北京市昌平区回龙观镇回南北路68号）、北京积水潭医院新龙泽院区（北京市昌平区龙域环路38号院）。可提供房间数不低于105套，每套房间满足摆放2张上下铺床位条件，房间内有洗手间，配置基础家具家电（包括桌椅、冰箱、洗衣机、空调及宽带网络等），可拎包入住。
2.2.2 房间具体要求 
（1）房间应集中到一层或几层，要求楼层为一层及以上，且每间房屋均有窗，如房屋的楼层高于6层，应具备24小时运营电梯。 
（2）每套房间内人均建筑面积不少于4平米，每套房间有独立卫生间，卫生间内配套设施包含但不限于:淋浴、马桶、洗手盆、梳妆镜等，每套房间最多限住4人。
（3）房间供电、供水稳定，提供全年24小时热水，取暖季有集中供暖。 
（4）房间设备：窗帘、桌椅、冰箱、洗衣机、空调及宽带网络等。  
（5）每间房需按入住人数提供钥匙或房卡。投标人须提供门禁系统，出入人员通过门禁才能进入住宿区域。 
（7）设有服务人员岗位，可提供全年365天*24小时的管家服务。
（8）投标人须提供拟租赁房屋的产权证书，如房屋非投标人自有产权，则还需提供房屋租赁文件。 
（9）投标人负责对楼宇整体进行消防安全监控，纳入整体楼宇消防管理体系。
（10）投标人负责对接属地管理部门的各项检查。
2.2.3 日常服务内容  
（1）可提供定期户内保洁服务。
（2）可提供上门维修户内设施设备服务。
（3）保证房间的安全。
2.2.4 其他服务内容 
（1）可配合进行宿舍管理。 
（2）可提供公共区域保洁（日常保洁、定期保洁、有害生物防治等）、安保（安全秩序、停车秩序、消防管理等）等服务。 
（3）需配备公共区域安防监控系统。发生不良事件时协助采购人查看监控视频录像。
（4）其他服务要求：房屋及配套设施因正常自然损耗及不可抗力因素致损,投标人应及时修缮确保采购人正常使用，修缮期间房屋无法正常使用的，应免费提供同等条件的周转用房。
（5）定期社群娱乐活动：出租方定期举行公寓社群娱乐活动
（6）楼内提供自习室、会议室、公共厨房、健身房等配套设施
2.2.5 报价范围：房租包含上述房屋租赁及服务的全部内容，包括房屋本身租赁费用、公共区域保洁费、安保费、房屋配套家具家电使用费、供暖费、网络费、物业管理费等全部费用，采购人不再支付其他费用。
3.验收标准：采购人组织对成交人提供的房屋进行验收，确保租赁房屋满足本章要求。










