
第四章  采购需求 

一、项目预算 

★1.预算 473.366059万元，控制价  473.366059 万元。 

★2.本项目采用人民币结算。 

二、采购标的需实现的功能或者目标 

9 号楼建筑面积 4555.2 ㎡，地上 6 层，该项目将 9 号楼改造为宿舍，提供

宿舍 102 间、床位 612 个，改造内容包括卫生间、盥洗间、淋浴间改造,墙面、

地面、吊顶等装修工程，以及水暖电系统等改造。工程质量达到合格标准。 

 

项目位置：北京市朝阳区花家地街 12 号北京经济管理职业学院院内 

建筑规模和功能组成：4555.2 ㎡（地上 6 层），其中首层:729.30 ㎡，二

层:733.89 ㎡，三~六层:738.48 ㎡。首层功能为大厅、宿舍、值班室等，二层~

六层功能为宿舍，其中六层设置排烟机房。 

改造目标：提供宿舍 102 间、床位 612 个（符合 6 人间标准配置） 

工程性质：装修改造 

改造内容：卫生间、盥洗间、淋浴间改造,墙面、地面、吊顶等装修工程，

以及水暖电系统等改造。（改造内容以图纸和清单为准，如图纸与清单不一致，

以清单为准） 

 

三、采购标的需执行的国家相关标准、行业标准、地方标准或者

其他标准、规范 

★1.国家有无强制标准要求，如有，具体列出标准名称 

《既有建筑维护与改造通用规范》GB55022-2021 

《民用建筑设计统一标准》GB50352-2019 

《民用建筑通用规范》GB55031-2022 

《建筑防火通用规范》GB55037-2022 

《建筑设计防火规范》GB50016-2014(2018 年版） 



《屋面工程技术规范》GB50345-2012 

《民用建筑热工设计规范》GB50176-2016 

《宿舍建筑设计规范》JGJ36-2016 

《公共建筑节能设计标准》GB50189-2015 

《民用建筑电气设计标准》GB51348-2019 

《建筑照明设计标准》GB50034-2013 

《绿色建筑评价标准》GB/T50378-2019  

《建筑给排水设计规范》GB50015-2019 

《民用建筑供暖通风与空气调节设计规范》GB50736-2012 

《民用建筑隔声设计规范》GB50118 

《建筑类涂料与胶粘剂挥发性有机化合物含量限值标准》(DB11/ 3005-2017)

等 

四、采购标的的数量、采购项目交付或者实施的时间和地点 

1.项目实施的地点：  北京市朝阳区北京经济管理职业学院院内                                 

2.采购项目交付或者实施的时间要求 

项目工期：合同签订后 50 日历日内竣工。为了保证学校按期开学，工期不

得延迟，响应文件必须提供工期承诺和违约责任，需提供承诺书原件并加盖供应

商公章，并在承诺书中明确上述内容否则不予认可。 

3.图纸和工程量清单 

详见附件。 

五、采购标的（含主材）需满足的性能、材料、结构、外观、质

量、安全、技术规格、物理特性等要求 

序号 1:学生宿舍改造工程符合国家规定、符合设计要求。    

 

六、采购标的需满足的服务期限、标准、效率等要求 

★1.本项目免费质量保证期要求不低于 2 年。免费质量保证期从工程竣工

验收合格后开始计算。免费质量保证期以整个项目为单位进行响应。 

★2.付款方式 



在完成合同签订及备案后，发包人一次性向承包人支付总合同价款（不含暂

列金额）的 50%作为预付款。工程进度完成全部工作量 50%时，发包人向承包人

支付合同总金额（不含暂列金额）的 20％；工程进度完成全部工作量 95%时，发

包人向承包人支付合同总金额（不含暂列金额）的 20％；项目竣工验收合格，待

结算完成后，付清余款。在此之前承包人向发包人交付结算总额的 3%作为质量

保证金。项目竣工验收合格两年后，项目未出现任何质量问题，发包人无息退还

质量保证金。审核结束后发包人在承包人交付质量保正金、施工过程中产生的水

电费等费用后根据审计结果将剩余款项支付给承包人。 

（因财政预算资金拨付迟延导致发包人无法按前述约定期限付款的不视为

发包人违约；发包人应在收到财政预算资金后及时向承包人支付，请供应商务必

注意） 

3.项目班组、售后服务等要求   

（1）施工单位派驻现场项目负责人必须为响应文件中的项目经理，常驻现

场，保证每日到现场，能够按照学校要求随时调整工作计划。 

项目负责人如因特殊情况需要更换，必须提前 10 个工作日上报书面报告，

接替人员的水平和能力不得低于原项目负责人，接替人员必须是施工单位员工，

且随报告一同上报更换项目负责人的社保证明材料及相应职业资格证明材料，经

学校审查同意后方可更换。如施工单位擅自更换项目负责人，则采购方有权直接

解除合同。 

（2）施工单位要服从学校管理，严格按照学校采购需求的各项要求进行施

工，如未达到有关要求，接受学校处罚并限期整改落实。 

（3）施工单位应安全、文明、合法作业，对施工人员加强安全教育管理，

做好施工设备的日常维护保养、安全防护设施的设置维护，合同期内如发生违法

违纪、安全责任事故或其他意外事故，均由施工单位自行承担责任。施工单位或

施工单位工作人员在履行合同中造成学校或第三人财产、人身损害的，由施工单

位负责赔偿。 

（4）建立健全施工管理档案，对施工管理工作中采集的各种信息、资料及



时做好分析整理和归档保存工作，并报送学校备案。施工结束，将所有档案资料

完好地移交给学校。 

（5）在处理应急或临时安排的任务时（如创建常有的迎检任务、突击检查、

汛期等），服从学校及相关部门的统一指挥和安排，并保质保量按时完成任务。 

（6）积极配合或独立做好有关协调工作，及时报告学校并妥善处理各类突

发问题，保证各项工作顺利实施。 

（7）项目施工完成后，施工单位需提供完善的售后服务措施，确保项目运

行稳定可靠。 

（8）在项目投入使用后，施工单位应派遣专业技术人员进行定期巡检和维

护，保障项目的正常运行。 

（9）项目出现故障时，施工单位应立即响应，并协助学校进行故障排查与

处理，确保项目尽快恢复正常运行。 

（10）施工单位应建立健全的售后服务体系，提供 24 小时的紧急故障处理

服务，保障项目的长期稳定运。 

（11）施工单位应定期对项目进行技术升级和改造，确保项目始终处于行业

领先地位。 

4.其他要求 

             无                             。 

七、工程验收标准 

★《建筑工程施工质量验收统一标准》GB50300-2013、《屋面工程质量验收

规范》GB50207-2012、《建筑地面工程施工质量验收规范》GB50209-2010、《建筑

装饰装修工程质量验收规范》GB50210-2001、《建筑给水排水及采暖工程施工质

量验收规范》GB50242-2002、《通风与空调工程施工质量验收规范》GB 50243-2002、

《建筑电气工程施工质量验收规范》GB50303-2015、《建筑节能工程施工质量验

收规范》GB 50411-2007、《火灾自动报警系统施工及验收规范》GB50166-2007、

《民用建筑隔声设计规范》GB50118 室内允许噪声标准中的二级要求等。 

八、采购标的（含主材）的其他技术、服务等要求 



要具有保质保量、按时完成项目的履约能力；能提供响应产品或服务通过检

测、认证等情况，产品服务销售渠道，评审现场需能提供顺畅、有效的商务和技

术沟通等。 

（1）成交方不得以任何理由将本工程转包他人，一经发现，采购人有绝对

的权利随时解除合同，由此造成的责任和全部损失由成交人无条件承担。 

（2）参与项目磋商的单位必须自行审查是否具有相应的施工资质，一旦响

应，采购人即认为供应商已经自行审查通过并保证资质是满足的，因资质问题引

起的全部后果由供应商承担。 

（3）成交单位应考虑自行解决施工人员住宿问题，现场不提供住宿及办公

场地。 

成交单位应全部负责对其施工范围内的材料、成品、半成品进行保护，并做到施

工安全，对其施工范围内的一切责任。 

（4）成交单位进场后需对现场标高进行核对，施工过程中不得因标高问题

要求额外签证。 

（5）成交单位现场必须按消防规定设置灭火器等消防设施，保证防火安全。 

（6）成交单位需在每层至少配备一个施工用临时配电箱，以保证其他安装

分包施工用电并对其施工用电安全进行管理。 

（7）成交方应遵守学校的管理规定和采购人的安全文明施工规定。未得到

采购人项目部许可，严禁成交方施工人员进入本项目其他区域。对因成交单位施

工引起的投诉，成交单位应积极面对并承担全部责任。 

（8）未尽事宜，应满足现行国家有关规范、设计要求、满足采购人、建立现场

管理规定。 
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