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一、 项目概况

1. 采购标的

序号 采购标的 数量

1 高职教育校区保障房屋租赁服务采购 1

2. 项目背景/项目概述

北京体育职业学院是经北京市人民政府批准、教育部备案、由北京市体

育局创建的北京市唯一一所高等体育职业院校。北京体育职业学院坚持

以立德树人为根本任务，秉承“崇德、尚体、勤技、育人”的校训，以

服务首都“四个中心”功能建设为根本宗旨，以培养北京优秀运动员学

生为立院之本，以提高运动员学生综合文化素质和体育职业技能为根本

目标。为运动员成才和运动员退役后顺利转型就业搭建桥梁，为社会输

送优秀的实用型体育人才开展相关工作。现根据实际需求对高职教育校

区保障项目进行采购。

*3. 单价最高限价

序号 分项目名称 分项最高限价（元）

1 教室、办公室、实习实训教室 7,020,000.00

2 学生宿舍费用 1,350,000.00

3 老师宿舍费用 252,000.00

4
信息化运行及监控覆盖运行费

用
36,000.00

5
信息化设备一次性租赁（含监

控）
250,000.00

投标人在报价时，不得超过上表中所列分项最高限价，否则其投标将被

否决。

二、 商务要求

1. 项目实施期限：2026年08月01日至2027年07月31日。

2. 项目实施范围：采购人指定地点。

3. 付款条件

3.1 合同签订生效后，中标人可向采购人提出正式的付款申请，并出具等额



2

的增值税发票，待采购人上级单位拨付到位，且完成内部资金审批流程

后，于2026年10月30日前，采购人向中标人支付2026年08月至2026年12

月费用。

3.2 2027年03月，中标人可向采购人提出正式的付款申请，并出具等额的增

值税发票，待采购人上级单位拨付到位，且完成内部资金审批流程后，

于2027年03月30日前，采购人向中标人支付2027年01月至2027年07月费

用。

3.3 合同履行期间，实际的付款期限及付款方式、支付额度等均以采购人内

部控制制度核定为准，因中标人支付申请不及时、上级单位拨付原因或

内部制度、流程原因，造成的未及时审批或拨款不视为采购人违约。

三、 技术要求

1. 基本要求

1.1 需实现的功能或者目标

为满足体育职业教育中各专业的建设，为各专业人才培养方案的落实，

提高人才培养质量，圆满完成各学期教学任务及市教委、市体育局相关

评估工作，做好基础性的保障。

1.2 服务范围

采购人实际需要的服务内容，包括但不限于：教学用房（教室、实训教

室、阶梯教室、计算机教室、学生活动室、报告厅），宿舍楼，食堂，

浴室，物业（水、电、暖、空调），网络，监控，安保，消防，停车等。

1.3 投标人在投标时应明确所投场地的所属省市区县、地址以及对应的楼宇

编号、单元号、楼层等详细信息，并进行并要表述（包括但不限于文字、

图片等）。如最终中标，合同履行期间，原则上不可对所投场地整体变

更或部分变更，因特殊原因需进行部分的场地调整时，须正式向采购人

提出申请，并获得采购人批准。

*1.4 投标人所投场地在投标时可为未改造场地或在施场地，然须保证：确认

中标并签订合同后最晚于2026年06月30日前完成全部场地改造及布置

工作。如因中标人原因，未按照要求完成全部改造及布置工作，采购人

有权终止合同，并要求中标人承担一切的损失及责任。（投标人须提供

承诺书承诺本条内容，格式自拟，加盖投标人公章）
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2. 具体服务要求

2.1 基础硬件要求

2.1.1 教学楼

（1） 教学楼面积≥4500平方米。

*（2） 配置的标准教室应不少于14间，每间标准教室面积≥70平方米/间，教

室为采购人独立使用。（投标人须提供承诺书承诺本条内容，格式自拟，

加盖投标人公章）

*（3） 配置的大教室应不少于3间，每间大教室面积≥90平方米/间，教室为采

购人独立使用。（投标人须提供承诺书承诺本条内容，格式自拟，加盖

投标人公章）

*（4） 配置的实习实训教室应不少于10间，其中至少做到1间≥250平方米，2

间≥150平方米，1间≥90平方米，6间≥70平方米/间，教室为采购人独

立使用。（投标人须提供承诺书承诺本条内容，格式自拟，加盖投标人

公章）

*（5） 配置的教师办公室应不少于8间，每间教师办公室≥30平方米/间，教室

为采购人独立使用。（投标人须提供承诺书承诺本条内容，格式自拟，

加盖投标人公章）

*（6） 配置的计算机教室应不少于1间，每间计算机教室≥90平方米/间，且确

保配置教学所用的教师计算机不少于1台，学生所用计算机不少于60台，

教室为采购人独立使用。（投标人须提供承诺书承诺本条内容，格式自

拟，加盖投标人公章）

*（7） 配置的库房应不少于2间，每间库房≥30平方米/间，库房为采购人独立

使用。（投标人须提供承诺书承诺本条内容，格式自拟，加盖投标人公

章）

*（8） 教室配备WIFI，投影、黑板，学生所使用的座椅板凳，设备为采购人独

立使用。

2.1.2 宿舍楼

（1） 宿舍楼面积≥1780平方米。

*（2） 配置的学生宿舍楼，应至少可容纳300名学生，且人均面积不低于5平方

米，每间学生宿舍最多可容纳4人。（投标人须提供承诺书承诺本条内

容，格式自拟，加盖投标人公章）
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*（3） 配置的教师宿舍应不少于14间，每间教师宿舍≥20平方米/间，且每间

最多可容纳2人。（投标人须提供承诺书承诺本条内容，格式自拟，加

盖投标人公章）

2.1.3 配套区域

（1） 投标人所投场地应配置不少于1个标准的400米跑道操场，可配合采购人

需求给予无条件使用。（投标人须提供承诺书承诺本条内容，格式自拟，

加盖投标人公章）

（2） 投标人所投场地应配置不少于2个篮球场，可配合采购人需求给予无条件

使用。。（投标人须提供承诺书承诺本条内容，格式自拟，加盖投标人

公章）

（3） 投标人所投场地应配置不少于2个网球场，可配合采购人需求给予无条件

使用。。（投标人须提供承诺书承诺本条内容，格式自拟，加盖投标人

公章）

*（4） 配置本校内可协调使用的报告厅应不少于1间，且做到可容纳不少于200

人，可配合采购人需求优先给予无条件使用。（投标人须提供承诺书承

诺本条内容，格式自拟，加盖投标人公章）

2.2 教学适配要求

2.2.1 教学生活保障：内地面、走廊、楼梯间踏步有铺设瓷砖、墙面刷白、顶

面刷白、卫生间洗手池等使用情况正常，教学楼配备水房，合同签订生

效后可以交付使用的现房。

2.2.2 功能分区明确：教学区、生活区、运动区、办公区独立划分，无交叉干

扰。

2.2.3 改造灵活性：允许根据教学需求进行局部装修改造（如教室布局调整、

实训教室升级），对方需配合提供相关审批协助，且改造方案审批周期

不超过10个工作日。

2.2.4 配套服务

*（1） 配置的食堂应不少于1个，且做到可容纳不少于200人同时就餐，支持自

主运营或合作运营，保证学生用餐安全，保证食品卫生安全。（投标人

须提供承诺书承诺本条内容，格式自拟，加盖投标人公章）

（2） 宿舍应配备独立卫浴或公共卫浴。

（3） 为保证教学质量，投标人所投场地应尽量远离工业区、嘈杂商圈，确保
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教学环境安静。

2.2.5 设施合规性：水、电、暖、空调、网络（千兆带宽覆盖）、系统完善且

正常运行；消防设施通过年检，符合《建筑设计防火规范》；建筑主体

无安全隐患，取得合法权属证明。

2.3 合同履行期间，采购人执行教学及运营所需的配套食堂餐食供应、物业

服务、保安服务、相关宿管服务、相关保洁服务、停车服务（提供不少

于20个免费停车位）等均由中标人提供。且中标人须确保通过正规采购

的方式（如对外招标等），进行上述服务的采购。

2.4 费用明确：合同履行期间包括但并不限于，水费、电费、物业费、供暖

费、附加费等费用均由中标人承担。

2.5 职责划分：建筑主体维修、日常设施运维等均由中标人承担；且中标人

不得干预正常教学活动。

2.6 安全保障：校区配备24小时安防值守及监控系统，监控覆盖所有公共区

域；中标人需提供场地过往安全记录，无重大安全事故历史。

四、 其它

1. 投标人可通过现场考察、评估、社会调研等方式对本项目内容进行了解。

在递交投标文件时即被认为已经完全了解本项目需求，且能够在中标后

按照法律法规、招标文件等规定的需求和标准与采购人签订合同。

2. 中标人所递交的投标文件的全部内容将作为最终签订合同的一部分。采

购人有权按照招标文件、投标文件以及相关的法律法规的标准来要求中

标人执行工作。


