 采购需求

一、采购标的

	序号
	标的名称
	项目预算金额
	简要技术需求或服务要求

	1
	临床教学学生宿舍租赁
	660.5万元
	首都医科大学附属北京安定医院作为首都医科大学精神卫生学院、国家精神科住院医师规范化培训基地，承担精神医学、心理等专业本科生、研究生、住院医师培养工作，需要为上述学生提供住宿，因此计划开展学生宿舍租赁工作。


二、商务要求

（一）服务期限和地点

1.服务期限：1年。

2.服务地点：采购人指定地点。

（二）付款条件（进度和方式）：详见第六章 拟签订的合同文本

三、技术要求
（一）项目概况

首都医科大学附属北京安定医院作为首都医科大学精神卫生学院、国家精神科住院医师规范化培训基地，承担精神医学、心理等专业本科生、研究生、住院医师培养工作，需要为上述学生提供住宿，因此计划开展学生宿舍租赁工作。

（二）基本要求

★1.投标人应提供所出租房屋的产权证明。（提供产权证明复印件加盖投标人单位公章，否则投标无效）
（三）具体要求

1.位置：拟租房屋位置距离北京市西城区首都医科大学附属北京安定医院不超过12公里，周边交通发达、配套设施完善；距离地铁站实际路线不超过1000米；距离公交站实际路线不超过200米。

2.户型面积：总面积2700平方米以上，可至少容纳学生257人，单间房屋面积不低于20㎡，不能提供隔断房，可根据本采购人要求和用房数量个性化定制单人间、三人间等需求。建筑房体年限40年以下。供应商应在投标文件中提供拟出租房屋的产权证明等资料并加盖供应商公章。

3.房间数量：房间共计89间，包括84间3人间，5间1人间。

4.房间配置：所有房间均需为一室开间带独立卫浴户型，功能齐全，有多个收纳空间；房屋采用具有防火型装修材料，燃烧性能等级≥B1级，防潮防湿且易于清洁，同时具备一定的隔音效果。房间配有床、床垫、桌椅、衣柜、书柜、冰箱、洗衣机、Wi-Fi、暖气、置物柜；可拎包入住。

3人间：1张上下铺，1张上床下柜（含衣柜1组供3人使用），可住3人，床垫3张，桌子1张，椅子1把，置物柜1组供3人使用，冰箱1台，洗衣机1台，空调1台，热水器1台

单人间：床1张，床垫1张，桌子1张，椅子1把，置物柜1组，衣柜1组，冰箱1台，洗衣机1台，空调1台，热水器1台

5.宿舍配套：宿舍需配套生活和活动区，所有配套设施均可免费使用。提供室外活动区域、公共区域及室内活动区域。

5.1户外活动区域：不少于500平方米。
5.2公共区域：具备晾晒区、免费公共厨房等生活区域，其中：晾晒区不少于80平方米，厨房不少于30平方米。
5.3室内活动区域：配置具有自习室、会议室、影音活动室等多功能用途的免费自习室，面积不少于50平方米；具有简约茶几、舒适沙发的免费休闲吧，面积不少于40平方米。

6.安全管理：宿舍要特别关注区域安全，全方位地保证住宿生安全。

7.项目地必须为独立院落，并与周边公路、居民区、办公区分隔，居住环境相对安静、安全。
8.宿舍提供外卖柜、快递柜、自动贩售柜等配套便民设施。
9.宿舍物业需提供管家服务，配有保洁人员，学生退宿后供应商负责宿舍全面检修及保洁和公共设施的维护；宿舍楼外设立垃圾集中投放点，按照垃圾分类要求，配置足够数量的分类垃圾桶（箱）。

10.宿舍需配置24小时安保，大门具备门禁系统，学生可刷卡或人脸识别出入，谢绝非住户入楼；宿舍入户门为电子锁，住宿生可自行选择房卡、设置密码或录入指纹等方式；楼道内24小时监控，全方位保证住宿生安全；供应商做好房间及所有公共设施（含消防设施、电梯等）的维修管理及日常维护工作，每间房间需要有烟感，供应商需对水、电、冷、暖、消防等所有设施的安全负责。维修时限需满足24小时内响应，72小时内维修到位。

11.费用要求：房租已包含供暖、基础水费、电费、网费、绿化、保安、垃圾清运等。采购人不再另行支付中标人其他费用。

12.人员配备：服务期内，供应商需配备宿管人员2人，每季度与采购人联合入户检查。安保2人，安保24小时监控，每天巡视。保洁2人，公共区域打扫1次。

四、其他要求

供应商应提供针对本项目的服务方案、拟出租房屋的整体状况、周边交通情况、配套设施情况以及针对本项目的应急预案。
