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第五章 采购需求

一 采购标的

外租恒温恒湿库房 1200平方米。

二 商务要求

2.1 ★租赁期限

（1） 合同确定的租期为一年，自 2026年 12月 20日起开始计算。一年租赁期限

结束且采购人获得预算批复，如双方无异议且完成续签手续后，合同顺延一年，各项

条款在顺延期继续有效，顺延合同的租赁期限起算时间为上一期合同规定的租赁期限

结束日的下一日。

（2） 一年租赁期限结束但采购人未获得预算批复或需求取消，则经采购人提前书

面通知投标人后，租赁期限结束终止，不再顺延。

（3） 合同顺延次数最多为贰次。

2.2 ★付款条件

（1）确定中标人后，采购人将与投标人签署第一年租用合同。投标人在合同签署

后 10个工作日内支付第一年租金 10%作为第一年履约保证金（支票、汇款等非现金形

式），采购人收到第一年履约保证金和相应付款金额发票后 10个工作日内支付第一年

租金的 50%，投标人于 2026年 10月 16日前完成房屋交付，在双方交验签字确认且收

到相应付款金额发票后 10个工作日内支付第一年租金的 50%，采购人投标人双方在第

一年租赁期限结束至少 1个月前办理第一年度履约验收和第二年续签手续。

（2）投标人通过第一年度履约验收、完成续签手续后 10个工作日内支付第二年

租金 10%作为第二年履约保证金（支票、汇款等非现金形式），采购人收到第二年履

约保证金和相应付款金额发票后 10个工作日内向投标人支付第二年租金的 100%，采

购人投标人双方在第二年租赁期限结束至少 1个月前办理第二年度履约验收和第三年

续签手续。

（3）投标人通过第二年度履约验收且完成续签手续后 10个工作日内支付第三年

租金 10%作为第三年履约保证金（支票、汇款等非现金形式），采购人收到第三年履

约保证金和相应付款金额发票后 10个工作日内向投标人支付第三年租金的 100%，租
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赁期限结束后 15个工作日内完成第三年度履约验收。

2.3 其他要求

（1）★位于 1个建筑体内。

（2）★库房产权明晰。须提供房屋所有权证或不动产权证作为证明材料，投标人

如不是产权所有人，还须提供投标人与产权所有人签署的合同（合同内须明确允许转

租、装修改造的说明，且合同期限应涵盖本项目采购需求中租赁年限）复印件并加盖

投标人公章，否则不予认可。

（3）★库房不得为违建。须提供承诺函（格式自拟）加盖投标人公章作为证明材

料，否则不予认可。

（4）★库房须无抵押权登记情形、无查封冻结登记情形、无行政限制信息、无预

告登记情形、无异议登记情形等。须提供承诺函（格式自拟）加盖投标人公章作为证

明材料，否则不予认可。

（5）★投标人须提供叉车服务，全年可累计使用 100 小时，由此产生的费用由投

标人负责。须提供承诺函（格式自拟）加盖投标人公章作为证明材料，否则不予认可。

（6）★投标人须提供停车服务（包括但不限于办公用车、货车），由此产生的费

用由投标人负责。须提供承诺函（格式自拟）加盖投标人公章作为证明材料，否则不

予认可。

（7）★租赁期间产生的水费、电费、供暖费、物业（含垃圾清运）、安保、网络

等费用由投标人负责。须提供承诺函（格式自拟）加盖投标人公章作为证明材料，否

则不予认可。

（8）★中控室应双人 24 小时值守，值守人员至少有 8 人具有消防设施操作员四

级(中级)(消防设施操作方向)证书。须提供承诺函（格式自拟）加盖投标人公章和证

书复印件作为证明材料，否则不予认可。

（9）★投标人须负责每年对空调过滤网及空调风道进行清洗，并出具清洗报告。

须提供承诺函（格式自拟）加盖投标人公章作为证明材料，否则不予认可。

（10）★投标人须负责在进入汛期前准备好防汛沙袋、抽水泵等相关物品。须提

供承诺函（格式自拟）加盖投标人公章作为证明材料，否则不予认可。

（11）★库房内配套的设备设施（包括但不限于温、湿度控制系统、消防、安防、

电气等）每个月进行一次巡查检测、维护保养、维修更换，由此产生的费用由投标人
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负责。须提供承诺函（格式自拟）加盖投标人公章作为证明材料，否则不予认可。

（12）★如涉及采购人库房地址变更，投标人须承诺采购人可以在房屋交付后开始

转运藏品，转运至库房后的藏品安全由投标人负责。须提供承诺函（格式自拟）加盖

投标人公章作为证明材料，否则不予认可。

（13）库房距国家自然博物馆驾车距离满足档次要求（详见档次划分表）。需提供

地图软件中库房所在位置与国家自然博物馆的驾车导航路线信息截图作为证明材料，

否则不予认可。

（14）如采购人发现库房存在安全隐患，在接到采购人通知后在规定的时间内（详

见档次要求表）处理完毕、消除安全隐患。

（15）每年能够提供库房内保洁清扫服务满足档次要求（详见档次要求表），由此

产生的费用由投标人负责。

（16）投标人负责派专业人员（具有特种作业操作证（操作项目：高压电工作业））

对库房内配套的设备设施进行巡查检测、维护保养、维修更换。

（17）投标人需配置能够容纳不少于 4人的临时办公附属用房且具备办公条件，由

此产生的费用由投标人负责。

三 技术要求

3.1 恒温恒湿库房内部技术指标要求

（1） ★地面层，不能有地下空间。

（2） ★恒温恒湿库房应有温湿度控制设备，温、湿度分别控制范围为 18～22℃、

40～60%，须有完整的温湿度记录。

（3） ★库房配备水基灭火器不少于 40 个。

（4） ★库房应符合建筑设计防火规范、消防法律法规及标准要求。投标人须承诺：

配备预作用式的消防自动灭火系统；如中标后涉及改造，中标后提供改造后建筑消防

和电气消防验收合格的检测报告；改造后如涉及消防报备的，投标人须自行负责消防

报备。须提供消防工程竣工验收报告复印件和承诺函（格式自拟）加盖投标人公章，

否则不予认可。

（5） ★库房大门高度和宽度均不少于 3.5 米。

（6） 库房室内净高（最低点）满足档次要求（详见档次要求表）。

（7） 库房室内地面承重满足档次要求（详见档次要求表）。需提供竣工资料中的
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结构说明或第三方出具的结构检测报告作为证明材料，否则不予认可。

（8） 库房内部设置缓冲区，与存放区之间有物理隔离，应预留 220v 以上电源插

座，面积不小于 50 平方米、不大于 300 平方米。

（9） 库房内地面高于室外地面，高差不低于 0.5 米，具备防水倒灌的基础条件。

3.2 其他要求

（1）★库区应配备 UPS 电源，至少保证应急照明、网络、可视监控系统、门禁系

统（入侵报警设备）8小时不间断。

（2）★库房需地面平整，且不易扬尘、便于清洁；干燥、清洁，无异味、虫害、

霉变、污染等；库房应密封良好、通风良好、防雷、避雷。屋顶、外墙应为实体墙、

防水、保温、隔热、阻燃、环保。如有窗，须加装防盗护栏。

（3）★室内安装防爆照明灯，照明选用冷光源。

（4）★库区周边 500 米内无养殖场、食品加工厂、印刷厂、易燃易爆、重污染生

产企业，库房应与居民生活区不少于 1000 米。

（5）★为满足消杀需求，库房周边 5米范围内无常驻工作和生活人员。消杀一般

在缓冲区进行，需要方便空气流通。

（6）库房门前具有容纳货车装卸货物的空间满足档次要求（详见档次要求表）。

（7）库房内具备可视监控系统，由投标人派专人 24 小时值守，配备不少于 30 个

监控末端设备，支持 POE 供电方式，支持远程联网。监控视频应通过远程传输至采购

人现有监控平台（海康威视 iVMS-4200 客户端），监控视频内容保存至少 90 天。投标

人在远程接收端自行配备一套可以支撑监控视频多画面、清晰、无卡顿监看和远程调

取的设备，如所配备的设备不能满足监看和调取要求，需在 5个工作日之内更换。

（8）本项目需配备点对点专线，不接受虚拟专线、互联网等替代方案；提供端到端

全程可监控、可溯源的专线；带宽不低于 200M，保证采购人接收到的监控图像稳定、

清晰、无卡顿、图像质量不低于 1080P。

（9）库房内出入口须安装门禁系统或入侵报警设备，窗户（如有）则需安装入侵报

警设备（红外双鉴探测器等），入侵报警主机支持 CID 协议。需支持远程联网和远程

同步报警。

（10）库区应有完善的保障方案，至少包括①日常安保方案（至少包括团队组成、

岗位职责、处置流程、工具设备配置）、②消防应急预案（至少包括团队组成、岗位
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职责、处置流程、工具设备配置）、③安防应急预案（至少包括团队组成、岗位职责、

处置流程、工具设备配置）、④防汛应急预案（至少包括团队组成、岗位职责、处置

流程、工具设备配置）、⑤停断电应急预案（至少包括团队组成、岗位职责、处置流

程、工具设备配置）、⑥重大公共卫生防疫应急预案（至少包括团队组成、岗位职责、

处置流程、工具设备配置）。

四 档次划分表

条目号 档次要求

2.3（13）

第一档次：与国家自然博物馆驾车距离在 25公里（含）以内。

第二档次：与国家自然博物馆驾车距离在 25公里（不含）-30公里（含）。

第三档次：与国家自然博物馆驾车距离在 30公里（不含）-35公里（含）。

第四档次：与国家自然博物馆驾车距离在 35公里（不含）-40公里（含）

公里。

第五档次：与国家自然博物馆驾车距离在 40公里（不含）以上。

2.3（14）

第一档次：接到采购人通知后 2小时（含）之内处理完毕、消除安全隐

患。

第二档次：接到采购人通知后 2小时（不含）-4小时（含）处理完毕、

安全消除隐患。

第三档次：接到采购人通知后 4小时（不含）-8小时（含）处理完毕、

消除安全隐患。

第四档次：接到采购人通知后 8小时（不含）-12小时（含）处理完毕、

消除安全隐患。

第五档次：接到采购人通知后 12小时（不含）以上处理完毕、消除安

全隐患。

2.3（15）

第一档次：每年能够提供库房内保洁清扫服务 12次（含）以上。

第二档次：每年能够提供库房内保洁清扫服务 8次（含）-11次（含）。

第三档次：每年能够提供库房内保洁清扫服务 4次（含）-7次（含）。

第四档次：每年能够提供库房内保洁清扫服务 3次（含）以下。

3.1（6）

第一档次：库房室内净高为 7米（不含）。

第二档次：库房室内净高为 6米（不含）-7米（含）。

第三档次：库房室内净高为 5米（含）-6米（含）。

第四档次：库房室内净高为 5米（不含）以下。

3.1（7）

第一档次：库房室内地面承重每平方米达到 5吨（含）以上。

第二档次：库房室内地面承重每平方米达到 4吨（含）-5吨（不含）。

第三档次：库房室内地面承重每平方米达到 3吨（含）-4吨（不含）。

第四档次：库房室内地面承重每平方米达到 3吨（不含）。

3.2（6）

第一档次：库房门前具有容纳 12米（含）以上货车装卸货物的空间。

第二档次：库房门前具有容纳 9米（含）-12米（不含）货车装卸货物

的空间。

第三档次：库房门前具有容纳 6米（含）-9米（不含）货车装卸货物的
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空间得 2分。

第四档次：库房门前具有容纳 6米（不含）以下货车装卸货物的空间。

五 验收标准

中标人须配合采购人的项目验收工作，在验收前 5个工作日内提交验收申请及验收

资料。验收分两个阶段，交付验收和年度履约验收。

5.1 交付验收标准

（1） 满足第五章采购需求一的响应标准。

（2） 满足第五章采购需求 2.3（1）、（17）的响应标准。

（3） 满足第五章采购需求 3.1（1）-（9）的响应标准。

（4） 满足第五章采购需求 3.2（1）-（9）的响应标准。

5.2 年度履约验收标准

（1） 满足第五章采购需求 2.3（3）-（12）、（14）-（17）的响应标准。

（2） 满足第五章采购需求 3.1（2）的响应标准。

（3） 满足第五章采购需求 3.2（7）-（10）的响应标准。
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