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1、 采购标的
1.采购标的
	包号
	标的名称
	数量
	是否接受进口产品

	1
	北京天坛医院停车场租赁项目
	1项
	否


2.项目背景/项目概述
投标人应根据招标文件所提出的服务要求，以优良的服务和优惠的价格，充分显示自己的竞争实力。
2、 商务要求
1. 交付（实施）的时间（期限）和地点（范围）
服务期限：自合同签订之日起1年。
服务地点：首都医科大学附属北京天坛医院指定点。
2. 付款条件（进度和方式）
参照合同文本中的付款方式及进度执行。
3.包装和运输
无。
4.售后服务（质保期）（不适用）
无。
3、 技术要求
1.基本要求
1.1采购标的需实现的功能或者目标。
本次招标为北京天坛医院停车场租赁项目选择供应商，投标人应根据招标文件所提出的采购需求，制定具体服务方案，确保服务质量符合要求，以优良的服务和优惠的价格，充分显示自己的竞争实力。
1.2需执行的国家相关标准、行业标准、地方标准或者其他标准、规范
符合已颁布的现行中华人民共和国认可的国家标准、地方标准和行业标准。如果这些标准内容有矛盾时，应按最高标准的条款执行。
[bookmark: OLE_LINK53][bookmark: OLE_LINK52]2.服务内容及要求/货物技术要求
2.1采购标的需满足的性能、材料、结构、外观、质量、安全、技术规格、物理特性等要求。
无。
2.2采购标的需满足的服务标准、期限、效率等要求
[bookmark: OLE_LINK45]服务期限：自合同签订之日起1年。
2.3为落实政府采购政策需满足的要求
（1）促进中小企业发展政策：根据《政府采购促进中小企业发展管理办法》规定，本项目采购服务由小型或微型企业承接的，投标人应出具招标文件要求的《中小企业声明函》给予证明，否则评标时不予认可。投标人应对提交的中小企业声明函的真实性负责，提交的中小企业声明函不真实的，应承担相应的法律责任（注：依据《政府采购促进中小企业发展管理办法》规定享受扶持政策获得政府采购合同的小微企业不得将合同分包给大中型企业，中型企业不得将合同分包给大型企业）。
（2）监狱企业扶持政策：投标人如为监狱企业将视同为小型或微型企业，应提供由省级以上监狱管理局、戒毒管理局（含新疆生产建设兵团）出具的属于监狱企业的证明文件。投标人应对提交的属于监狱企业的证明文件的真实性负责，提交的监狱企业的证明文件不真实的，应承担相应的法律责任。
（3）促进残疾人就业政府采购政策：根据《三部门联合发布关于促进残疾人就业政府采购政策的通知》（财库〔2017〕141号）规定，符合条件的残疾人福利性单位在参加本项目政府采购活动时，投标人应出具招标文件要求的《残疾人福利性单位声明函》，并对声明的真实性承担法律责任。中标、成交供应商为残疾人福利性单位的，采购代理机构将随中标结果同时公告其《残疾人福利性单位声明函》，接受社会监督。残疾人福利性单位视同小型、微型企业。不重复享受政策。
（4）鼓励节能政策：投标人的投标产品属于财政部、发展改革委公布的“节能产品政府采购品目清单”范围的，投标人需提供国家确定的认证机构出具的、处于有效期之内的节能产品认证证书。国家确定的认证机构和节能产品获证产品信息可从市场监管总局组建的节能产品、环境标志产品认证结果信息发布平台或中国政府采购网（www.ccgp.gov.cn）建立的认证结果信息发布平台链接中查询下载。
（5）鼓励环保政策：投标人的投标产品属于财政部、生态环境部公布的“环境标志产品政府采购品目清单”范围的，投标人需提供国家确定的认证机构出具的、处于有效期之内的环境标志产品认证证书。国家确定的认证机构和环境标志产品获证产品信息可从市场监管总局组建的节能产品、环境标志产品认证结果信息发布平台或中国政府采购网（www.ccgp.gov.cn）建立的认证结果信息发布平台链接中查询下载。
（6）实施本国产品标准及相关政策：依据《国务院办公厅关于在政府采购中实施本国产品标准及相关政策的通知》（国办发〔2025〕34号）规定，本项目供应商所投产品在中国境内生产，即在中华人民共和国关境内实现从原材料、组件到产品的属性改变。且在中国境内生产的组件成本占比应当达到规定比例，依法对本国产品给予价格评审优惠，对本国产品的报价给予20%的价格扣除，用扣除后的价格参与评审。投标人应出具招标文件要求的证明材料给予证明，否则评标时不予认可。投标人应对提交的证明材料真实性负责，提交证明材料不真实的，应承担相应的法律责任。
[bookmark: OLE_LINK50][bookmark: OLE_LINK8][bookmark: OLE_LINK51]2.4采购标的其他技术、服务等要求
详见下文。
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1. 项目基本情况
1、项目基本情况：投标人提供450个停车位，供北京天坛医院职工停车使用且停车位需在首都医科大学附属北京天坛医院北门红线范围3公里以内（以电子地图驾车公里数为准）（以百度驾车公里数为准））；投标人须提供百度地图查询截图。
二、项目内容
1、投标人提供合法且有备案资质的停车场（需提供相关文件扫描件并加盖公章，包括但不限于停车场备案资质、停车场场地权属证明或使用权证明）内450个停车位，用于北京天坛医院内部职工停车；
2、投标人负责采购人租用的停车位的停车管理、车场设备设施的日常维护及车场范围内的通行秩序、安全管理及卫生清洁等；
3、本项目服务期限为 1年 ；
[bookmark: _GoBack]5、租金：
[bookmark: OLE_LINK6]5.1按照中标约定租金（元/月/车位）及约定车位数量进行支付。
5.2租金按月缴纳，在支付当月费用开始前，投标中标人开具等额有效发票后15日内，采购人支付租金。
5.3采购人除向投标中标人支付租金外不再支付任何其他费用。
6、停放要求
6.1投标人提供的停车位应确保在独立、连续及固定的区域，禁止非采购人职工车辆以采购人名义进入该区域；
6.2采购人提供内部职工车牌号，投标人负责录入系统，录入系统的车辆进出场不受时限、次数及节假日限制，在租赁期内投标中标人不得向入场车辆收取任何费用。租赁内采购人车牌号有调整的，投标中标人应予配合调整。凡录入车牌号的车辆产生费用投标中标人应先予免费放行后，再自行处理费用问题。
6.3采购人每名职工可提供两个车牌号（主次号），原则只允许一辆车在车位停放，因主次车同时在场产生费用的，由采购人内部职工自行缴纳，采购人不负责支付。
7、服务内容
7.1 停车位需24小时开放；
7.2 投标中标人负责停车场及进出道路的照明以及（包括但不限于）消防、疏散电梯、监控等设备的正常运行，保证采购人内部职工停车时的人身、财产及车辆安全。做好雨、雪等极端天气车辆道路及行驶安全工作；
7.3投标中标人处理因停车、刮蹭、被盗、被砸等引起的纠纷，如遇监控死角或不能找到责任人，采购人在明确车辆刮蹭、划伤、被盗及砸坏等情况在停车场范围内发生的，由投标中标人先行赔付。
7.4投标中标人应确保对医院停车人员车牌记录的相关电子系统的电子数据、视频资料完整、保证信息安全，不得任意删除、篡改及泄露，否则因此导致的责任或后果由投标中标人承担。
7.5投标中标人必须保证提供不低月约定的车位数，不得随意停放社会车辆，如因投标人原因造成车位数少于约定车位数，则扣除缺少车位数当月租金，该租金投标中标人以转账形式退还给采购人，如投标中标人在合同有效期内提供的车位数少于约定数量的10％，采购人有权终止合同，投标中标人以转账形式退还缺少车位数的当月租金。
7.6租赁开始日的确定：将由采购人、投标中标人双方共同确认。
7.7停车场内应设置灭火器、垃圾桶等设备设施。
投标人须根据上述内容编制停车场基础设施配置方案。
8、保险
8.1投标中标人应为提供的停车场购买相关保险；
8.2凡在停车场范围内发生车辆刮蹭、划伤、被盗及砸坏等情况，投标中标人应配合保险公司或执法部门提供监控录像，在车辆保险处理范围内的，由车主负责解决，在停车场保险范围内的由投标人按照相关保险程序理赔。不在保险理赔范围内的，均由投标中标人负责赔偿。因车辆停放和停车场管理而发生的争议纠纷，由投标中标人负责解决。
投标人须根据上述内容提供承诺函。
9、投标人须为本项目配备类似项目经验丰富的服务人员，人员数量、年龄结构合理，职责分工明确，管理架构完整，配置全面，能够完全满足项目需要。
10、投标人须提供企业内部管理制度，内部管理制度能够充分保证服务质量，对员工的工作职责有明确的划分和具体规定。
11、投标人提须提供停车场现状整体介绍，停车场地周边交通便利，场地平整、干净整洁，环境优良，布局合理，完全满足采购人需求。
12、如投标人提供的停车位为地下停车位，则优先考虑。
13、如投标人能提供部分带充电桩的停车位，且能满足电动汽车充电要求，其充电桩符合国家相关标准，有相应设备的检测报告的，则优先考虑。



2.5 需由投标人提供设计方案、解决方案或者组织方案的采购项目，应当说明采购标的的功能、应用场景、目标等基本要求
无。

3.验收标准
中标人保障项目运行畅通并做好相关记录。采购人每季度对中标人合同履行情况进行定期考核，根据考核结果进行打分验收。

