采购需求
[bookmark: _Toc199365171]一、采购标的
	序号
	标的名称
	项目预算金额
	简要技术需求或服务要求

	1
	学生宿舍租赁服务
	531.936万元/年
	租赁房屋作为学生宿舍使用，满足约215人的住宿需求。


二、商务要求
（一）服务期限和地点
1.服务期限：1年。
2.服务地点：采购人指定地点。
（二）付款条件（进度和方式）：详见第六章 拟签订的合同文本
三、技术要求
（一）项目概况
租赁房屋作为学生宿舍使用，满足约215人的住宿需求。
（二）基本要求
1.本项目需要租赁用房建筑面积不少于2000㎡。
★2.投标人须出具加盖投标人公章的书面承诺，内容须同时包含以下两项（须提供承诺书并加盖单位公章）：
（1）本项目所涉标的产权清晰、权属合法、无任何争议及权利限制。投标人须在中标通知书发出后30日内、合同签订前向采购人提交有效的产权归属证明文件，逾期未提交或提交资料不符合要求的，视为投标人自动放弃中标资格，采购人有权取消其中标结果，相关责任及损失由投标人自行承担。
（2）租赁期限内，本项目房源不存在任何权属纠纷、使用纠纷及第三方权利主张。租赁期内如因房源相关纠纷产生一切经济损失、法律责任及善后事宜，均由投标人全部承担，采购人不承担任何责任。
（三）具体要求
1.住宿标准：人均居住面积（实际使用面积）不少于6平方米，房间数量60间。
2.位置要求：房屋位于北京五环以内，距离北京中医医院（北京市东城区美术馆后街23号）10公里以内，交通便捷，出行便利；周边商业、医疗、生活等配套设施齐全，居住舒适度高。
3.宿舍区需配备单独的门禁系统，楼宇周边有电动自行车免费停放区（可停放不少于30辆电动自行车）
4.需配套外卖柜、快递存取设施。
5.宿舍如在3层或以上楼层，需提供电梯。
6.宿舍区提供免费宽带。
7.宿舍区提供学生基本住宿生活条件。硬件包括但不限于宿舍内床、衣柜、学习用桌椅、供水、供电、制冷、供暖设备设施等。
8.提供安全保卫措施，包含但不限于水电安全、人员安全、电梯安全等。
9.提供本项目的人员配备：包括但不限于24小时值守的日常学生管理人员、维修人员、安全保卫人员等。
10.除住宿房间外，需配套提供如下功能区间：
10.1 10-20人自习室2间（每间使用面积不少于 20 平方米）；
10.2洗衣晾晒间（使用面积不少于 70 平方米）：配备不少于6台洗衣机，不少于2台烘干机、不少于2台除湿机；
10.3 10-20人餐饮区（含厨房）（使用面积不少于 60 平方米）：配备饮水机、微波炉、电磁炉、冰箱、冷藏柜等；
10.4仓储库房（使用面积不少于10 平方米）。
11.保障房屋符合学生住宿环境要求，提供第三方出具的甲醛等环境监测报告，且符合国家规范要求的（如：GB/T 18883、GB 50325 等）。
12.保障水、电设备设施等安全和正常运转，相关附属物品、设施功能完好适用，出现故障及时维修。承担房屋的水、电、暖气、电梯等设施设备的维护所产生的费用。
13.宿舍房间设置独立卫生间且干湿分离。
14.负责住宿区及整个建筑的安全管理及疫情防控措施并承担相关责任。按照学生管理要求定时、定期进行宿舍安全和卫生检查，及时高效处理学生各类危机事件。
15.负责防火等相关工作的部署，督促、检查其落实情况和消防隐患的整改工作，发现住宿区域内或相邻区域出现异常情况或火灾报警，有义务及时通知医院并协助处理所发生的情况。每年春秋季各开展1次学生消防安全培训。 
16.保洁人员负责所有人员居住区域内公共区域的卫生清扫、消毒及垃圾清扫等保洁工作。
17.投标报价应包含房屋使用费、税费、物业费、网络使用费、取暖费、垃圾处理费、卫生费、保洁费、维修费、管理费等费用。
18.为了便于管理，租赁房屋需为同层或相连楼层，不得跨层。
（四）其他要求
投标人应提供针对本项目房屋位置、住宿标准、房屋建筑面积、房屋的整体状况、功能区配套、停车配套、其他配套、服务方案（公共区域保洁方案、安保方案、房屋及配套设施维修方案、消防管理方案、日常学生管理）、交通便利性、生活便利性、应急预案（应急组织与责任体系、突发事件处置流程、安全疏散与防护保障、信息报送与联动机制、应急演练与日常管理）等。
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