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	（5）楼宇自控系统维护
	2.2.2.4日常维修具体管理内容和要求：
	（1）维修组各工种应严格按照专业规范进行操作。
	（2）各工种分别对所负责的区域和内容进行巡查，每日巡查不少于2次，通过巡查，及时发现故障或事故隐患，第一时间进行处理，杜绝常流水、常明灯等现象。
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	（4）认真填写巡查登记、维修记录单，保存好各种工作资料，每季度末向项目部移交。

	2.2.2.5消防系统具体管理内容和要求：
	主要完成消防设施设备运行维护，定期组织开展突发事件应急预案演练。按照法律、法规、规章、规范性文件，以及相关标准、完成北京市档案馆消防系统设施的检测、维修、维护保养、更换、建档等工作。包括但不限于以下内容：
	(1)	严格执行消防法规，建立消防系统安全管理制度、突发火灾的应急处置预案，确保良好有效。
	(2)	建立消防系统设备运行管理、维护、保养、维修等制度。
	(3)	定期巡查消防设备设施，监督专业维保单位按时对消防系统进行维护保养，确保系统完好率。
	(4)	监督并配合专业维保单位定期对消防加压水泵、各类信号指示灯、各类水压压力表、消防水泵泵体、消防备用电源、烟感、温感探测器、消防报警按钮、警铃以及指示灯、消防广播系统、自动喷洒系统管道和消防水箱、气体灭火装置、消火栓放水检查、消防控制联动系统等的专业检查和试验测试。
	(5)	重大活动、会议，按照采购人要求增加专业力量驻馆保障。
	(6)	灭火器检测和维护工作。
	(7)	维保范围
	1)	按照《建筑消防设施维护保养技术规范》规定进行北京市档案馆建筑消防设施的维护管理工作。
	2)	本项目服务范围包括但不限于以下内容（包括维保期限内采购人新增或改造更换的消防设备设施）。
	A.消防弱电部分
	a.火灾自动报警系统，其中包括：火灾报警控制器、CRT、手动控制盘、火灾层显示器、智能探测器、普通探测器、可燃气体探测器、红外对射探测器、手动报警器、警铃、声光报警器、消火栓按钮、各种模块等。
	b.紧急广播及背景音乐系统，其中包括：消防广播主机、广播扬声器等。
	c.消防通讯系统，其中包括：消防电话主机、消防固定电话、电话插孔等。
	d.空气采样系统，其中包括：主机、探测器等。
	e.气体灭火系统电控部分，其中包括：气体灭火控制盘、气体灭火释放灯、闭门器、储气瓶和启动钢瓶启动及回答电控部分等。
	f.水炮系统电控部分，其中包括：双波段探测器、信息处理主机、控制器、消防水炮、消防炮控制盘、电动阀控制盘、消防泵控制盘、电动阀、水流指示器、监视器、UPS 电源等。
	g.各消防联动子系统控制部分（含紧急广播），消火栓泵联动子系统、高压细水雾灭火联动子系统、预作用灭火联动子系统、湿式灭火联动子系统、防排烟及正压送风系统、防火卷帘门联动控制系统、数控水炮系统联动系统、电梯迫降系统、气体灭火控制系统、紧急广播切换控制系统、非消防用电强切系统。
	B.消防设备部分
	a. 自动喷水系统，其中包括：喷淋泵、水泵结合器、各类喷头、末端试水装置、各类报警阀组、稳压装置、信号阀、水流指示器、压力开关、各种阀门、管道及管道保温等。
	b.室内、外消火栓系统，其中包括：消火栓泵、水泵结合器、稳压装置、各种阀门、消火栓箱及附件、室外消火栓、管道及管道保温等。
	c.消防水炮系统，其中包括：加压泵、炮头、水流指示器、各种阀门、管道等。
	d.高压细水雾系统，其中包括：高压细水雾泵组、喷头、区域阀箱、各种阀门、管道等。
	e.气体灭火系统，其中包括：储气瓶、启动瓶、管道、喷头等。
	f.消防水池及高位水箱，其中包括：水池巡视、水箱巡视、各种阀门等。
	g.防、排烟系统，其中包括：各种风机、各种阀部件、风道等；排烟窗及排烟百叶。
	h.空调送风系统，其中包括：防火阀巡检。
	i.防火门监控系统，其中包括：防火门巡检、卷帘门。
	j.应急照明及疏散指示，其中包括：各类应急照明灯和各类疏散指示灯巡检。
	k.UPS 不间断电源：为中控室各系统主机提供备用电源。
	l.厨房消防系统（含灶台灭火）
	(8)	完成馆方交办的其他与消防设备设施相关的任务。
	2.2.2.6安防系统设备运行及检查管理内容和要求。
	具体服务内容、服务标准、期限、效率等要求，详见安防系统专业维保技术服务等要求。
	（1）安防系统维保人员必须经过正规培训，上岗后项目要对上岗人员进行再培训，主要了解档案馆重点安防部位等；
	（2）定期对安防设施设备进行查验，及时发现各种安防事故隐患，迅速妥善有效处置突发事件。
	（3）制定非正常状态的应急措施，及时发现并排除异常事件。
	（4）熟悉项目灭火应急处置程序和自动消防设施操作方法，熟练使用和维护通信装备，熟记通信用语和有关单位、部门的联系方法；
	（5）熟悉项目安防设备设施维护、保养及维修技能；
	（6）定期进行安防系统功能检测试验，对设备使用单位上报及日常发现的故障要及时进行检查、维修；
	（7）制定非正常状态的应急措施,遇有突发事件，第一时间报告保卫处值班室，按照保卫处指示及突发事件工作预案及处置程序进行处置；
	（8）认真登记并妥善保管运行记录、巡检记录、维保等记录，每季度末前向项目部移交。
	（9）完成馆方交办的其他与安防设备设施相关的任务。
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	B、防排烟系统的保养要求：风机、阀门执行器的润滑、防锈保养。
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	D、防排烟系统的检查要求：
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	C、防火卷帘、防火门系统的维修要求：对损坏的部件维修或更换备件(包括电机、配电箱等)。
	D、防火卷帘、防火门系统的检查要求：每季手动检查各防火卷帘、防火门的开启；配合火灾自动报警系统联动测试：各防火卷帘、防火门等联动功能正常，并能准确反馈报警信号。依据检查结果填写《季检记录登记表》。
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	第六章 拟签订的合同文本
	北京市档案馆2025年至2027年物业管理服务合同
	第一部分  物业项目基本情况
	第一条  本物业项目（以下简称“本项目”）基本情况如下：
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	2)	强（弱）电主管负责对电梯运行情况和所属人员的工作情况进行检查，督促维保单位按时保养、维修电梯。
	3)	认真登记并妥善保管运行记录、巡检记录、维保等记录，每季度末前向项目部移交。
	4)	配合相关单位每年进行1次定期检验，监督维保单位按规定进行维修分体式保养，每天检查安全运行状况。有电梯突发事件或者事故的应急措施与救援预案，每半年演练1次。重大活动、会议专人控梯。
	⑤暖通系统运行维护

	⑥楼宇自控系统维护
	⑦消防系统设备运行维护。

	主要完成消防、安防系统设施设备运行维护，定期组织开展突发事件应急预案演练。按照法律、法规、规章、规范性文件，以及相关标准完成北京市档案馆消防、安防系统设施的检测、巡查、维修、维护保养、更换、建档等工作。如果这些标准内容有矛盾时，应按最高标准的条款执行。包括但不限于以下内容。
	⑧	安防系统运行维护
	⑨外围项目
	18、建立安全生产管理体系，落实安全责任主体、预防和减少安全事故的发生，提高安全生产管理水平，保障甲方和乙方员工生命财产安全，根据《中华人民共和国安全生产法》、《北京市安全生产条例》、《北京市物业管理条例》、《北京市生产经营单位安全生产主体责任规定》第285号令及相关地方的法律法规，设立各级安全责任。
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	19、负责项目24小时巡视检查，发现设备设施故障及时维修，负责单次单件单价500元以内的设备设施零配件的维修和更换，可由乙方自行维修。单次单件单价超过500元的设备设施配件，不需外委厂家的，由甲方承担配件购买费用，乙方负责安装维修和更换。
	20、积极配合甲方并配合专业技术力量，推进完成档案馆新馆建设中遗留的各项专业技术和设备设施等问题，按甲方要求区分轻重缓急列出维修清单和时间计划表，严格按计划内容在规定时间内完成工作计划。
	21、应与甲方签订安全保密协议，并有效执行。
	22、积极配合甲方处理应急突发事件。
	（二）工作标准及要求
	1、项目部管理
	2、冷热水机房的值守
	3、日常维修具体管理内容和要求
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	(1)	设备管理及人员服务要求
	(2)	相关要求
	(3)	服务标准
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