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	3.1.4所有照明系统配电、控制箱、盘、柜，还负责照明控制系统电源（楼控系统、消防系统、场灯控制系统、舞台工作灯系统、所有防火卷帘门电源、过道所有门吸电源、所有弱电设备电源（如手机屏蔽设备、电话电视信号设备、等）、所有从照明配电箱柜内的馈出电源。
	3.1.5所有区域照明开关、插座、风机盘管开关电源等。
	3.1.6防雷及等电位接地系统
	3.1.7空调系统、给排水系统电机绝缘摇测工作。
	3.1.8非舞台区域的临时用电接引工作。

	3.2低压电气照明系统电气系统设备表
	3.3变配电室24小时专人值守
	3.3.1变配电系统设备范围
	3.3.2变配电系统值守工作内容
	3.3.3变配电系统值守人员要求
	3.4低压动力照明系统维保工作内容
	3.4.1由变配电馈出回路183条分支400条：每个月巡视1次；每年电缆绝缘阻值摇测1次；维修电缆终端（压线）每年3次，不包括电缆短路，重新敷设电缆工作。
	3.4.2配电间57间：每天巡视1次；每半个月清扫卫生1次。
	3.4.3控制柜656面：重要区域每天巡视1次；全部每周巡视1次；每年保养1次；维修更换元器件10%每年65次。
	3.4.4防雷接地系统27处：每月巡视1次；每年保养1次。
	3.4.5 EPS应急柜56台：每天巡视1次；每半年保养1次；包括放电。
	3.4.6照明系统：灯光、灯具每周巡视1次；每月集中维修1次及线路检修。
	3.4.7照明系统：插座3045个、面板1379及时维修更换元器件，每年200次。
	3.4.8电机绝缘摇测280台，每年一次。
	3.4.9临时用电接引：舞台区域以外临时用电接引。
	3.4.10消防电系统：园区内消防配电柜、箱等外观完好，配电盘相关配件外观完好、功能使用正常（不包含配电柜、箱中的漏电火灾报警模块的检修、调试和维修工作），每日巡视一次。
	所辖范围：变配电室消防供电系统至消防用电设备接线端子以上（不包含接线端子）。

	3.5低压动力照明系统技术服务要求
	3.6协调责任
	3.7低压动力照明系统维保服务考核标准
	3.8人员需求及工作时间安排
	3.9考核标准：
	3.10照明管理的考核标准：
	4.1暖通空调、水系统管理范围
	4.1.1空调水系统
	4.1.2空调风系统
	4.1.3通风系统
	4.1.4锅炉及燃气系统
	4.1.5太阳能热水系统
	4.1.6给水系统
	4.1.7中水系统
	4.1.8卫生洁具及用水终端设备
	4.1.9排水系统
	4.1.10消防水系统
	4.1.11消防风系统
	4.1.12外围庭院埋地管线

	4.2暖通空调、水系统主要设备明细表
	4.3维保服务内容及要求：
	4.3.1维保服务内容
	1) 机房23处：每天巡视6次；每周卫生清理1次。
	2) 空调机组48台：每天巡视6次；压力表、温度表每天巡视1次；每周更换初效过滤网1次；管道除污器每季度清理1次；空调水系统阀门换季前后保养4次；空调风系统阀门换季前后保养4次；表冷器吹水每半年清理1次；加湿器管道及控制阀门每周1次；空调系统风阀换季前后保养4次；空调系统风道外表温维修，每年10次；机组电机轴承及皮带检修更换，每年12次；电机故障拆装更换，每年4次；
	3) 风机盘管699台：每半年保养1次；盘管送风口每半年保养1次；盘管日常维修。
	4) 泵坑21处：每天巡视1次；换季前后清理4次，防汛前加1次。
	5) 雨水泵14台、消防水泵15台、废水泵42台：每天巡视1次；每月调试启动1次；
	6) 雨水调蓄水池5处、雨水井156个、雨水沟排水管道：每周巡视1次；汛期前排查清理1次；
	7) 阀门井26个：每周巡视1次；每季度进行检查、除锈、刷漆、加油、紧固阀门压盖\加盘根1次。
	8) 化粪池3个、污废水检查井79个：每周巡视1次；
	9) 卫生间：每日巡视1次，及时维修。
	10) 消防水池、水箱：
	每月开启水位计两端的角阀，检查消防水池、高位消防水池、高位消防水箱等消防水源设施的水位，应符合设计要求；
	每月检查消防用水不作他用的措施；
	每季度检查消防水池、高位消防水池、高位消防水箱等供水阀组的功能，应启闭正常；
	每季度检查浮球阀，手动按下浮球阀时应出水，松开后水流完全停止，连续操作2次应正常；
	每年检查与水池、水箱连接的法兰、防水套管的螺栓，不应出现锈蚀和渗漏现象。
	11) 消防水泵：
	每月检查泵房通风、散热情况，最低气温低于 5℃前应检查泵房的保温措施；每月检查消防水泵散热，进风口、出风口应保持畅通，消防水泵及其配电柜、控制柜周围 1.0m 内不应存在可能造成操作障碍的物品或可燃物；
	每月检查消防水泵、稳压水泵的文字、方向等标识，不应缺损；
	每月模拟电动机泵自动控制的条件，自动启动消防水泵运转 1 次，并在各主备泵间做 1 次轮换，自动巡检的系统应检查自动巡检记录情况，自动控制及主备泵的轮换启动功能应正常；
	每月在确定泵组控制装置在非自动启动状态下，手动盘动电机转轴，不应出现卡阻现象，轴封处渗漏量小于 3 滴/min；
	每月检查电动机泵供电电源，通过试验回流装置手动启泵运转 1 次，在额定工况下连续运行时间不应少于 5min，运行 5min 时的轴承座外表面温度不应超过 70℃，温升不应超过 35℃，检查泵轴密封，不应出现线状滴漏。
	12) 气压给水装置：每年清洁气压水罐外观，必要时除锈、补漆；稳压泵的停泵、启泵压力和每小时启泵次数异常时，应检查止回阀及系统异常泄漏情况，修复或更换发生泄漏的部件及管段。
	13) 水泵接合器：
	每月检查水泵接合器的永久性标识，应完整、清晰；
	每季度检查水泵接合器活动部件的灵活性。
	14) 室外消火栓：
	每月检查室外消火栓表面、支架及连接法兰，不应有锈蚀现象；
	每月检查室外消火栓标识，应完整、清晰；最低气温低于 5℃前应检查防冻设施；
	每季度用专用扳手启闭室外消火栓启闭杆，应启闭灵活，无渗漏；
	每季度检查市政给水管网的压力、流量，应符合设计要求。
	15) 室内消火栓：
	每季度检查室内消火栓周围环境，清理、移除障碍物；
	每季度检查室内消火栓箱及组件外观，不应有锈蚀、破损现象；最低气温低于5℃时，应检查湿式消火栓系统保温、采暖或电伴热等措施，干式消火栓系统管网应无存水。
	16) 管网和支架：
	每月检查消防管道色环及文字标识，应完整、清晰；最低气温低于 5℃前，应检查管道保温措施及伴热措施。
	每年检查全部可见管网及支架，不应出现锈蚀、松动情况。
	17) 阀门、止回阀、电动阀、电磁阀、水泵控制阀：
	每月检查全部控制阀门状态、铅封及锁链等，损坏应更换，阀门状态应符合设计要求；
	每月测量倒流防止器的压差，复核设计参数，应符合设计要求；每季度检查全部阀门外观，手动启闭应灵活、不渗漏；
	每季度对全部电磁阀、电动阀进行不少于2 次的启闭操作，检查供电、启闭性能及反馈信号；
	每季度检查阀门开关指示牌，编号或位置标记牌应清晰可见；
	每季度检查紧固阀门支架和法兰连接处的螺栓，应无锈蚀；
	每季度检查阀门填料压盖、加油孔、阀盖与阀体连接及阀门法兰等处，应无渗漏；
	每季度对系统全部末端试水阀和报警阀的放水试验阀进行1次放水试验，检查系统启动、报警功能以及出水情况；
	最低气温低于5℃前，应检查全部阀门的保温、伴热措施。
	18) 安全阀、过滤器、压力表及附件
	每季度检查压力表及附件周围，应具备观察和操作空间；
	每季度检查表弯锈蚀情况，转动压力表三通旋塞阀，检查压力表；
	每季度检查安全阀手动、自动泄压功能；
	每季度清洁阀体，除锈、加注润滑油，必要时补漆；
	每季度检查安全阀手动、自动泄压功能。
	19) 报警阀组
	每月检查系统侧和水源测压力，两侧压差不应超过 0.01MPa，且水源侧压力不应低于 0.14MPa；
	每月检查预作用报警阀，阀前稳压值应符合设计要求且不低于 0.25MPa；
	每月检查充气装置的启停压力值，应符合设计要求；
	每月检查报警阀上游的水源控制阀，应锁定在全开位置；
	每月检查自动喷水系统全部控制阀及其启闭状态，应采用铅封、锁链等方式固定在规定状态且无泄漏现象；
	每季度检查报警阀外观，不应有锈蚀现象；
	每季度检查报警阀组法兰处的连接螺栓，不应锈蚀。
	20) 消防喷水系统组件
	每月检查喷头外观，不应被异物遮挡或悬吊，喷头热敏元件不应被污染；
	每月检查喷头周围环境，在设计喷水范围内不应被严重遮挡；
	每季度利用末端试水装置对水流指示器、报警阀压力开关等进行试验；
	每季度对系统所有的末端试水阀和报警阀旁的放水试验阀进行 1 次放水试验，检查系统启动、报警功能以及出水情况；
	每季度清洁信号阀开关指示牌，编号或位置标记牌应清晰可见；
	每季度检查阀门填料压盖、加油孔、阀盖与阀体连接及阀门法兰等处，应无渗漏；
	每季度检查并紧固信号阀支架和法兰连接处的螺栓，不应出现锈蚀现象；
	每季度检查室外阀门井中的进水管控制阀门，应处于全开启状态。
	21) 消防风机
	每月检查安装螺栓有无锈蚀、松动，风机的安装基础和支吊架应牢固，风机驱动装置外露部分防护罩、进出风口防护网或其他安全设施、防雨设施应完好有效；
	每月检查风机房，应符合设计要求；
	每月检查传动机构，应无变形、损伤，叶轮不应与外壳接触；
	每月检查电动机接线应无松动，外壳应无腐蚀；
	每月检查电源供电情况，电压表、电源指示灯应正常；
	每月检查轴承部分润滑油状态及液位，应符合设计要求；
	每月检查传动皮带，应无松动，联轴器应牢固；
	每月检查电动机运转及启停状态信号反馈功能，应正常；
	每季度进行1次功能检测试验及供电线路检查；
	每年对全部防烟、排烟系统进行1次联动试验和性能检测，其联动功能和性能参数应符合原设计要求；
	22) 防火阀、排烟防火阀
	每半年检查阀体、叶片、执行机构，应完整、清洁，温感器应完好；
	每半年检查支吊架应完好、牢固；
	每半年检查防火阀、排烟防火阀标识应清晰、完好；
	每半年进行手动关闭、复位试验，动作应灵敏可靠、关闭严密；
	每半年检查防火阀、排烟防火阀关闭后状态信号反馈应正常, 反馈触点应无锈蚀；
	每半年进行自动和手动启动试验1次。
	23) 新风口、送风口、排烟阀或排烟口
	每季度检测新风口，应牢固、完整、清洁，无变形、损伤，周围无遮挡物；
	每半年检查送风口、排烟口，应牢固、平整，无变形、损伤，周围无遮挡物；
	每半年检查风管与排烟口连接部位法兰，应无损伤；
	每半年检查阀体、叶片、执行机构，应完整、清洁；
	每半年检查旋转机构，应灵活可靠；
	每半年检查制动机构、限位器，应符合设计要求；
	每半年进行手动开启、复位试验，动作应灵敏可靠；
	每半年检查阀门开启后状态信号反馈应正常, 反馈触点应无锈蚀；
	每半年检查手动驱动装置，应安装牢固，零配件完好；
	每半年进行自动和手动启动1次；
	24) 风管
	每年检查风管应完好，保温层完好；
	每年检查风管吊、支架应牢固。
	25) 太阳能机房1处：每天巡视2次包括楼顶太阳能水系统。
	26) 绿化灌溉水：每天巡视1次，及时维修。
	27) 中水井24个：每周巡视1次。
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