
房山区物业服务定点单位补招

政府采购项目需求
为满足房山区行政事业单位物业服务需求，选取为房山区行政事业单位提供物业管理服务的定点单位，服务期限为自签订合同之日起—2020年12月31日。
本次招标采用公开招标的方式，预确定小于等于20家中标供应商，最后中标数量以采购人确认为准。

资质要求：
1、投标人营业执照（或三证合一），且有物业管理或物业服务经营资格。

2、法定代表人授权书。

3、投标人的资信证明：会计师事务所出具的上一年度财务审计报告或银行出具的资信证明(银行存款证明无效)。

4、依法缴纳税收证明。
5、社会保障资金缴纳记录。

6、参加本次政府采购活动前三年内，本公司在经营活动中没有重大违法记录的声明。

7、信用记录。

8、供应商有效报名。

投标人其他要求

1、投标保证金5.2元。

2、采购人收取履约保证金3万元。
模拟服务内容

报价及方案

各投标人以下述模拟案例报价并按招标文件要求编写服务方案

（一）模拟案例项目概况

北京市房山区某行政事业单位办公楼总建筑面积20000平方米。

办公楼地上12层，地下为二层，设消防中控室、高压配电室、空调机房、电梯机房、消防泵房、生活水泵房等功能。

模拟案例基本情况简介：

1、电梯：大楼客梯2部，功率为10kw。

2、中央空调系统（冷冻机组2台、冷冻泵4台、冷却泵3台、补水泵2台、软化水装置2台、热水循环泵6台、空气处理机组6台、冷却塔2组等、风机盘管385台等）。

3、给排水系统：生活水泵2台，生活水箱1台，排污泵10台。

4、消防系统：设有火灾自动报警系统，采用集中报警控制。在大楼的首层设有消防值班室（24小时有人值守），内设火灾自动报警系统主机，自动报警系统由报警主机、感温探测器及感烟探测器、监视模块、控制模块、手动报警按扭、消火栓按扭、打印记录设备、消防广播控制设备组成。各楼层设有防火分区手动报警按扭。消防泵、喷淋泵、防排烟分机、正压送风机、均可由消防控制室在火灾时实现联动控制（消防主机1套、监控台4台、消防泵2台、喷淋泵2台、消防稳压泵2台、消防排风机2台、排烟2台、消火栓49个等）。

5、变配电系统（高压柜6面、干式变压器1000KVA2台、低压开关柜11面、生活水泵控制柜1面、全自动定压控制柜1面、消防水泵控制柜3面、设备控制柜11面、低压配电箱（新风机）30面、污水泵控制箱5面、电动门4套等）。

6、消防中控室1个，大堂值班岗1个，主要进出口2个。

7、绿化面积3900平方米。

8、会议室6个。其中：小会议室2个，10座位；中会议室4个，30座位。每个会议室每周开会3次。

9、办公室8个。每个房间面积20平方米。

10、卫生间12对。为男、女各12个。 每个男卫生间内设3个蹲位，3个便池；每个女卫生间内设4个蹲位。

（二）模拟案例服务内容

本案例要求的服务项目：

物业服务：针对本模拟案例提供物业服务。

（三）模拟案例对物业服务人员要求

根据行政事业单位工作的特性，挑选政治可靠，无不良记录，技术能力熟练的工作人员；服务期间响应国家相关节能环保政策。
（四）模拟案例需要说明的问题

1、采购人提供物业管理办公用房、值班室及库房；

2、采购人提供物业人员的就餐场所；

3、采购人只提供共用部位、共用设备设施维修零配件单项200元（含200元）以上费用及常用工具；

4、采购人负责能源费用及设备设施强检费用；

5、电梯设备、消防系统、中央空调保养由采购人委托专业化公司负责；

6、本模拟案例已过建筑工程质量保修期；

7、模拟案例服务合同期限为一年。

（五）模拟案例物业服务的报价组成

物业服务的报价根据投标人承担的服务内容，测算服务人员的所有费用及其中可预见的各种费用。

                          北京市房山区财政局

                                 2019年10月24日
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