通用公用经费房屋租赁服务采购项目单一来源采购公示公告

一、项目信息
采购人：首都医科大学宣武医院
项目名称：通用公用经费房屋租赁服务采购项目
拟采购的货物或服务的说明：首都医科大学宣武医院对新一年度的学生宿舍租赁服务的采购。
拟采购的货物或服务的预算金额：199.68万元
采用单一来源采购方式的原因及说明：
本项目共两家单位获取了招标文件，分别是北京大大文化中心、北京金诺威物业管理有限公司。投标截止时间为2022年9月7日9:30分，至投标截止时间止，仅北京金诺威物业管理有限公司递交了文件，且递交了投标保证金。
经论证，本项目公开招标文件及招标公告内容合法合规，不存在不合理条款；后针对单一性开展了专家论证工作，本项目根据中华人民共和国政府采购相关法律法规，符合单一来源采购条件，申请使用单一来源方式进行采购。

二、拟定供应商信息
拟定的唯一供应商名称：北京金诺威物业管理有限公司
供应商地址：北京市西城区白广路6号63号楼一层

三、公示期限
本项目公示期为2022年9月13日至2022年9月20日（不少于5个工作日）。有关单位和个人如对公示内容有异议，请在2022年9月20日17:00（北京时间）之前以实名书面（包括联系人、地址、联系电话）形式向采购人、采购代理机构反馈。

四、其他补充事宜：
本公告在北京市政府采购网（http://www.ccgp-beijing.gov.cn/）发布。

五、联系方式
1.采购人
联 系 人：首都医科大学宣武医院，刚婷婷
联系地址：北京市西城区长椿街45号
联系电话：010-63037026
2.财政部门
联 系 人：北京市财政局采购处
联系地址：北京市通州区承安路3号
联系电话：010-55592405
3.采购代理机构
[bookmark: _GoBack]联 系 人：北京市国泰建中管理咨询有限公司，杜子一
联系电话：010-68001293

附件：
1、专家论证意见及专家姓名、工作单位、职称；
	姓名
	吴晓莉
	职称
	高级工程师
	工作单位
	中国石化工程建设有限公司

	姓名
	王宏
	职称
	高级会计师
	工作单位
	君康人寿保险股份有限公司

	姓名
	关郁萍
	职称
	高级经济师
	工作单位
	中国建设银行股份有限公司北京宣武支行

	供应商因专利、专有技术等原因具有唯一性的具体论证意见：
经了解首都医科大学宣武医院对学生宿舍租赁项目的现实情况及特点，需要考虑交通便利、住宿管理规范要求、生活住宿条件满足，以及足够的床位空间等多个方面考虑。 
结合医疗工作特点，金诺威职工智能公寓距离医院步行5-10分钟即可到达，方便往返医院与住宿区，及时到院；其宿舍的生活设施完备，制度上便于院方统一管理。结合政府采购法及其实施条例的要求，项目具有特殊要求，只能从特定供应商处采购，具有唯一性。为保证项目效率与质量，本项目使用单一来源采购方式开展。



2、评审专家和代理机构分别出具的招标文件无歧视性条款、招标过程未受质疑相关意见材料；

3、其他：采购项目需求要求。

其他附件：采购项目需求要求

首都医科大学第一临床医学院（宣武医院）始建于1958年，是以神经科学和老年医学为重点的三级甲等综合医院，承载着国家神经疾病医学中心、中国国际神经科学研究所、国家老年疾病临床医学研究中心，形成了以综合实力为主体，以神经科学和老年医学为两翼的“一体两翼”发展格局。是国家临床教学培训示范中心、国家住院医师规范化培训示范基地、国家级实验实践教学示范中心、国家一流专业(临床医学)建设单位、国家“卓越医生教育培养计划”试点单位、国家生命科学与技术人才培养基地、国家继续医学教育培训基地。目前拥有国家重点培育学科1个，国家临床重点专科6个，国家级研究平台9个，北京市级平台10个。
医院牵头4个首都医科大学临床专科学系；具有26个博士培养点、34个硕士培养点；学院1988年开始承担住院医师培训工作，2015年成为北京市住院医师规范化培训十佳基地，每年住院医师结业考核通过率位居北京市前列。
目前医院每年承担全日制本专科学生（含长学制本科生、国际学生、医学工程专业及护理学生）、研究生、住院医师及专科医师1725人、非全日制学生544人。其中需住宿学生数量约780人，现有学生宿舍分布在东华金座600张床位，地下室护士公寓60张床位，自2020年起租赁金诺威公寓50张床位（2022年到期），总计710张床位。
结合新一年度的教学任务与住宿现状，仍需增加床位数量128张，服务期为一年，且潜在投标人应具备长期持续稳定房间，以满足后续年度的住宿需求。具体需求条件如下：
一、地理位置
结合医疗工作与教学任务要求，方便学生往返医院与住宿区，距离医院应在1公里之内(以百度地图步行公里数为准，终点设为“首都医科大学宣武医院-南门”)，保证步行5-10分钟到院，减少路途奔波。

二、床位数量与要求
根据本年度承担教学任务，拟租赁128张床位。同时考虑到学生增长数量，潜在投标人应当在保证本批次住宿连贯性的基础上，每年能够提供80-100张床位的增量。

三、宿舍房屋面积与住宿条件
1、所安排的房间应位于独栋大楼内，集中在同一层或某几层，且房间具有连续性，与其他租客互不干扰。
2、单个房间面积≥20m2，人均使用面积≥4m2，房间数量≥16间。
3、关于床位的摆放安排、设置与规格要求：
潜在投标人自行根据采购人的需要准备与安排，单张床铺的长宽尺寸应不低于0.9*2.0（规格：米），不得设置上中下铺及更多的层数。
潜在投标人应至少提供床铺，以及床垫，床垫为厚度≥3cm的棕垫，床上用品不包含在内。
4、房屋是相对独立的空间，并满足消防等安全方面的要求。
5、房间须自然采光且光线充足，每个房间均设有窗户，保证通风良好。
6、保证通讯、供电、上下水等公用设施能够满足正常住宿需要，室内配有冷暖两用空调、暖气、独立卫生间及盥洗区域；公共区配有24小时电热水器淋浴设施，保证24小时不间断的开水供应，配备有洗衣机等便捷生活的设施设备。
7、每房间应预留有一个有线网口，每床至少预设一个三孔电源插座。
8、根据床位数量，应当设置相对应的储物柜，方便住宿人员使用。
9、如房间楼层高于6层的，应具备运营电梯。

四、管理要求
1、潜在投标人应当具备宿舍房屋的产权证书，或提供宿舍房屋有效期内合规使用的合法手续材料，用以保证住宿条件的连贯性。
2、潜在投标人需提供24小时房屋运行维护服务，包括水、电、暖气、网络等服务。人均水电费、网络费等杂项合计不得超过120元/月。多出的部分需要住宿人员自费，潜在投标人应做好相关记录并留存与上报。
3、应当重视人员出入管理，要配备如人脸识别设备或指纹识别设备，做好人员信息登记的管理；在特殊条件下具备封闭化管理的条件。管理方应当具备入住登记系统和门禁系统，为入住人员配备钥匙或智能卡。
4、宿舍区要配合采购人的管理要求，负有督促与严格遵守执行的义务。潜在投标人的管理人员架构清晰，有人员分工，配备24小时宿舍管理人员，专人随时对接入住管理。潜在投标人能够按照医院宿舍管理要求进行日常巡查督导，定期给予反馈。
5、宿舍公共区域定期进行清洁、虫害消杀，同时定期给予入室保洁，监管疫情防控举措落实。
6、潜在投标人负责对楼宇整体进行消防安全监控，纳入整体楼宇消防管理体系。专人进行宿舍区设施设备保养维护、消防设施设备维保，保障居住安全。宿舍楼内应符合北京市消防安全规定，配备烟感和监控设施。
7、配备楼宇安防系统监控视频显示器，方便管理人员日常监控。发生不良事件时协助采购人协助查看监控视频录像。
8、投标人负责对接属地管理部门的各项检查。
9、潜在投标人应符合《北京市房屋租赁管理若干规定》的相关要求。

五、其他补充事项
1、 项目服务期
自合同签订之日起，至2023年8月14日
2、报价范围为上述需求中所述的房屋租赁及服务的全部内容，还应考虑到水、电、热水、供暖、网络和物业管理等全部费用。采购人不再支付其他任何费用。
3、项目服务验收标准
在项目服务期中，采购人将不定期临时检查，并采纳住宿人员的反馈和建议处理。
项目结束后，应当按照采购需求实现的功能和目标对采购标的进行综合考评、满意度调查或组织验收会，以医院要求为准。


