
物业采购合同

甲方单位 : 北京市西城区机关事务服务中心

乙方单位 : 业~克勤嗲一物业管理有限公司

签约日期:2023年 5月 t、 日
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合同书

北京市西城区机关事务服务中心 (甲方)广安门南街 2号楼项目(项 目名称 )

委托」匕吏!宝僵二2型些望坠直跟玺屋L(乙方)完成物业管理服务工作。甲、乙双

方统一按照下面的条款和条件,签署本合同。

第一条、所托物业基本情况

整体概况:机关事务服务中心坐落位置为广安门南街 2号 ,服务面积 9404

平方米。

第二条、服务期限

一、服务期限

本合同有效期 2.023年~生月 20日 至 2.023年△2月 31日 (共计256天 )。

第三条、服务内容

一、房屋、设备设施服务内容

(一 )房屋日常维护

房屋及附属构筑物、楼梯、道路等日常巡查、维护。

(二 )供电设备管理维护

配电室员工持证上岗,24小时双岗值守;配电室设备的巡视检查,并做好

记录;办公楼内供电系统高、低压电器设备、电线电缆、电气照明装置等设备的

日常管理和维护。

(三 )给排水设备运行维护

办公楼内外给排水系统设备、设施 (如水泵、水箱、消火栓、管道、阀门、

水嘴、卫生洁具、排水管、透气管及污水处理设备)的 日常养护维修。

(四 )空调热力系统运行维护

持证上岗,24小时值守;设备的巡视检查,并做好记录;空调、热力系统

及配套设施的日常管理、运行及日常维护。

(五 )消防监控系统运行维护

持证上岗,24小时双岗值守;做好值班记录和巡查记录;定期对设备进行

清洁保养维护,保证消防、监控系统正常运行。

(六 )电梯运行维护
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与电梯维保单位密切配合做好日常巡查、保洁、消毒工作;协助电梯维保单

位做好电梯年检,并接受相关部门检查,保证电梯正常运行。

(七 )物业服务日常零星维修

房屋及其构筑物、公共设施设备、供电系统、给排水系统、空调系统的日常

零星维修工作。

二、保洁服务内容

(一 )服务内容

1、 院区保洁服务内容 :

机关大院内道路、停车场等公共场地及
“
门前三包

”
区域的日常保洁、保养 ,

垃圾废弃物清理等 ;

2、 办公区域保洁服务内容:

楼梯、大厅、走廊、电梯间、公共卫生间等公共部位的保洁工作。

3、 保洁卫生管理服务消耗品:时刻保持洗手液、卫生纸、擦手纸等充足。

4、 垃圾分类工作 :

各楼层保洁员做好各层垃圾分类,运送至院内垃圾临时存放处再由专人负责

二次垃圾分类,并把各类垃圾按规定处理。

5、 节能减排降耗工作 :

配合完成所服务楼宇的节能工作,专人定点负责巡视、检查。

三、会议服务内容

(一 )会议服务内容

l、 会前服务:与预定会议部门沟通会场布置的具体要求 (如会议桌型、茶

水等),提前做好会议室的卫生保洁,会前半小时开门、开空调、准备茶水,站

立会议室门口迎接参会人员。

2、 会中服务:引 导参会人员入座,根据会议要求定时加水、为参会领导送

文件等工作 (重要礼仪接待服务,包括引导服务、专梯服务等)。

3、 会后服务:注意开会动向,散会后马上打开门,站立门口恭送参会人员 ,

检查会场有无参会人员遗留的物品及文件,做好会议室的保洁,关闭空调、灯、

投影、话筒等设备。

4、 入室卫生:打扫院内指定局级办公室的卫生等。
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5、 会议设备组服务内容:负责各部门预定会议室的协调沟通,各会议室的

音响设备及投影设备的连接使用及 日常维护等。

四、其他服务内容

l、 每日由专人负责其他垃圾的清运。

2、 电动自行车充电桩的日常管理。

第四条、物业费用及结算方式

本项 目磋商成交金额为:1786301.07元 /年。本合同物业管理服务费合计为

人民币 1252857.74 元 (大写 :

甲方于 2023年 10月 31日前一次性支付本合同全部物业服务费。

乙方应在支付日期前 5日 向甲方开具合法等额发票,甲方确认无误后 5日 内

付款。

乙方名称:北京房修一物业管理有限公司

注册银行:交通银行育惠东路支行

银行账号:110060971018010034878

第五条、甲方的权利和义务

一、为便于办公楼的安全管理,应在办公楼内设置安装摄像监视系统、大门

自动控制系统等技术防范措施。

二、甲方负责收集、整理物业管理所需全部图纸、档案、资料 (工程建设竣

工资料、用户资料等),并在乙方进驻后一个月内按规定向乙方移交。

二、甲方在履行本合同赋予的相应权利时,不得阻碍乙方依法或依本合同规

定内所进行的管理和经营活动。

四、负责处理因甲方原因而产生的各种纠纷。

五、法规政策规定由甲方承担的其它责任。

六、甲方有权利对物业公司服务进行监督、监管、考核、绩效等,考核绩效

结果合格以上将做为下一年度续签的依据。

第六条、乙方的权利和义务

一、乙方在本物业范围内设立专门机构负责本物业的日常管理工作,并代表

乙方履行本合同的权利和义务。

二、根据有关法律、法规、政策及本合同的规定,结合物业管理的实际情况 ,

0
`
内

`
”
 
 
 
'
 
`

,J●



定本物业的各项管理办法、规章制度、实施细则等,自 主开展各项管理经营活动 ,

但不得损害物业使用人的合法权益,以获取不当利益。

三、建立本物业的管理档案并负责及时记载有关变更情况。

四、有权依照法规政策、本合同的规定对物业管理法规政策的行为进行处理。

五、有权选聘专业公司承担本物业的专项管理业务并支付费用,但不得将整

体管理责任及利益转让给其他人或其他单位,不得将重要专项业务承包给个人。

六、根据物业管理的其它实际需要,提供本物业在配套公用设施、机电设备

选型、安装等方面的建议。

七、接受物业管理主管部门及有关政府部门的监督、指导,接受甲方的监督。

八、乙方负责磋商文件约定的物业管理服务所需的低值易耗品 (保洁工具、

保洁药剂、垃圾袋)和 日常维修使用设备 (吸尘器、电焊机、梯子、)和工具费

用 (工具包、扳手、钳子、改锥)。

九、不承担对物业使用人的人身和财产的保管保险义务。

十、因乙方管理不善或操作不当等原因造成重大人身伤亡事故的,由 乙方承

担全部责任并负责善后处理,甲方不承担任何责任,也不给予任何经济补偿。因

甲方房屋建筑或设施设备质量或安装技术等原因,造成重大事故的,由 甲方承担

责任并负责善后处理 (产生事故的直接原因,以政府主管部门的鉴定结论为准 )。

十一、根据甲方要求定期对服务人员进行保密教育培训。

第七条、其他事项

一、经双方协商一致,双方可对本合同的条款进行修订,更改或补充,以书

面形式签订补充协议,补充协议与本合同具有同等法律效力。

二、合同规定的管理期满,本合同自然终止,双方如欲续订合同,应在管理

期满前一个月向对方提出书面意见。

三、本合同执行期间,如遇不可抗力,致使合同无法履行或造成名誉,经济

损失的,双方均不承担违约责任并按 《合同法》有关规定及相关法律政策及时协

商处理。

四、本合同在执行期间如发生争议,双方应协商解决,协商不成,提请物业

管理主管部门调解,调解不成的,提交合同签约地北京市西城区人民法院依法裁

决。
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五、乙方按磋商响应文件内容为标准,为甲方提供物业管理服务。

六、本合同一式陆份,甲方肆份;乙方贰份;具有同等法律效力。本合同在

双方签字盖章后开始生效。

七、合同未尽事宜甲乙双方友好协商解决。

坤、业
甲方 :北京

地址:北京市西城区二龙路 27号

邮编 :100032

电话 : (010)

地址:北京市西城区葱店胡同2号

邮编 :100035

闫a话 :  (010)59598330

日

中心 乙方:北京

盖章:

物
σ:

1n( Γ、

`
生 二立

硫 早 :

→

六天

法定代表人 (签字 ):

0●

△
J●口

Ì
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