政府采购合同
项目名称：北京市西城区人民政府椿树街道办事处物业管理服务项目
服务内容：北京市西城区人民政府椿树街道办事处物业管理服务项目
甲　　方：北京市西城区人民政府椿树街道办事处  

乙　　方：
签署日期：                                    

物业管理委托合同
总  则
本合同双方当事人：

委托方：北京市西城区人民政府椿树街道办事处         （以下简称甲方）

受托方：                                            （以下简称乙方）

根据中华人民共和国《民法典》及有关物业管理条例规定，双方在平等、自愿的基础上，根据           （项目编号：）采购结果，就甲方委托乙方对北京市西城区人民政府椿树街道办事处办公区内物业管理服务实行专业化、一体化的物业管理特订本协议。
 所托物业基本情况

物业名称：北京市西城区人民政府椿树街道办事处物业管理服务项目
坐落位置：
1.椿树园11号楼甲1甲2号4201.5㎡
2.市民服务中心1727.65㎡
3.城管执法队432.42㎡
4.椿树园7号楼甲3号214.6㎡
5椿树园2号楼甲1号475.974㎡
6.四合上院地下库房934.82㎡
7.椿树园地震宣教中心800㎡

8.街道所属辖区7个社区1617.34㎡

共计面积10404.3㎡

乙方提供服务的受益人为本物业的使用者甲方，甲乙双方按本合同的规定履行相应的权利和义务。
委托物业管理事项
会议服务、保洁、综合维修、秩序维护。
合同期限

 本物业委托管理期限：

根据成交结果，本合同自      年     月    日至   年   月  日止，有效期壹年。
甲方的权力和义务

 负责处理因甲方原因而产生的各种纠纷。

 负责为乙方服务提供必要的便利条件。
乙方的权力和义务

 乙方在本物业范围内指定专人负责本物业的日常管理工作，注重维护甲方

形象，确保甲方办公地点的清洁，尽心尽责做好甲方办公地点的物业管理服务。并代表乙方履行本合同的权力和义务。

第七条  根据有关法律、法规、政策及本合同的规定，结合物业管理的实际情况，制定本物业的各项管理办法、规章制度、实施细则等，自主开展各项管理经营活动，但不得损害物业使用人的合法权益，以获取不当利益。

第八条  接受物业管理主管部门及有关政府部门的监督、指导，接受甲方的监督和管理。

第九条  不得损害物业设施及物业使用人的物品。

第十条  乙方服务人员应遵
守甲方的规章制度，不得扰乱甲方正常的工作秩序。

第十一条  乙方应加强对乙方服务人员进行培训和管理，确保乙方服务人员能按照本合同履行义务。乙方服务人员的服务质量不符合本合同要求的，甲方向乙方提出意见后，乙方应在3日内更换人员。

第十二条  乙方应按时足额向乙方服务人员支付报酬（包含社会保险和福利）。如因乙方服务人员因乙方拖欠报酬提起仲裁或诉讼，导致甲方遭受损失的，乙方应承担由此给甲方造成的全部损失（包含甲方主张权利支出的诉讼费、律师费、交通费等），且甲方有权单方解除合同。

第十三条  乙方与乙方人员之间形成劳动合同关系，不论何种情形，甲方与乙方人员之间不产生任何合同关系。乙方工作人员与乙方因劳动合同的签订、履行、变更、终止、解除引起的劳动争议，均由乙方单方解决并独立承担法律责任。

第十四条  乙方人员在服务过程中应遵守各项操作规程和注意事项，乙方服务人员在服务过程中出现意外伤害、侵犯甲方或他人人身财产权利的，应由乙方单独承担赔偿责任。如因乙方未承担相关责任导致甲方遭受损失的，乙方应承担由此给甲方造成的全部损失，且甲方有权单方解除本合同。

管理目标

第十五条  依据《物业管理条例》达到市、区物业管理政府主管部门规定各项标准以及本合同规定标准。
秩序维护服务费

第十六条  物业管理服务费用：

本着服务业主、微利经营的原则，物业服务费为：￥   元（大写：）。 

第十七条   付费方式：

第一次支付：签订合同后，甲方支付乙方合同金额的50%，即￥     元（大写：）；第二次支付：服务期满6个月后，甲方支付乙方合同金额的40%，即￥    元（大写：）；第三次支付：待本服务期满后，甲方支付乙方合同金额的10%，即￥    元（大写：）。
乙方名称：

注册银行： 

银行账号： 

乙方应在付款前向甲方提供合格发票和甲方要求的付款凭证。
第八章 违约责任
第十八条  因乙方管理不善或操作不当等原因造成重大事故的，由乙方承担责任并负责善后处理；因甲方原因，造成重大事故的，由甲方承担责任并负责善后处理（产生事故的直接原因，以政府主管部门的鉴定结论为准）。

   第十九条  乙方违反本合同规定，经甲方要求整改的，乙方未在3日内整改或整改后仍不符合本合同规定的，每违约一次乙方应按照本合同总金额5%向甲方支付违约金，并承担由此给甲方造成的全部经济损失。

   第二十条   乙方累计违反本合同规定累计达到5次的，甲方有权单方解除本合同，乙方除按照第二十条承担违约责任外，还应向甲方退还未履行部分的物业服务费用。
第九章 其他事项

第二十一条  经双方协商一致，双方可对本合同的条款进行修订、更改或补充，以书面形式签订补充协议，补充协议与本合同具有同等法律效力。

第二十二条  合同规定的管理期满，本合同自然终止，双方如遇续订合同，应在管理期满前一个月向对方提出书面意见。续订需满足本合同第三章第三条约定的条件。
第二十三条  本合同执行期间，如遇不可抗力，致使合同无法履行或造成名誉、经济损失的，双方均不承担违约责任并按《民法典》有关规定及相关法律政策及时协商处理。

第二十四条  本合同在执行期间如发生争议,双方应协商解决, 协商不成, 提请物业管理主管部门调解, 调解不成的, 提交甲方所在地人民法院依法裁决。

第二十五条  在物业管理加强节能、节水、生活垃圾分类管理和服务，具体见附件二。
第二十六条  本合同一式肆份, 甲方贰份、乙方贰份具有同等法律效力。本合同自双方法定代表人或授权代表签字, 并加盖公章或合同专用章之日起生效。

第二十七条  本合同附件为本合同不分割的一部分，与本合同具有同等法律效力。
（签字页，无正文）
甲方: 北京市西城区人民政府椿树街道办事处   乙方:                

法定代表人/授权委托人签字：                法定代表人/授权委托人签字：            电 话：（010）                              电 话：（010）
地 址：                                    地 址：
年    月   日                             年   月   日

附件一、成交通知书

附件二、
落实节能、节水、垃圾分类等措施

一、完善落实节电措施

1、公共区域的照明，下班后安排专人在不影响使用的前提下，负责定时开、关大部分照明设备。

2、办公室，善意提醒业主离开办公室时候，记得随手关闭计算机等办公设备、照明等电气设备。

3、定期维护用电设备设施，使其在最佳状态下运行，达到节能减排的目的。

4、公共区域、会议室，白天尽可能使用自然光照明，或者间隔照明。

二、完善落实节水措施

1、合理安排使用二次用水。条件允许的情况下，每层设置二次用水回收设备。二次用水可以给保洁员用来保洁使用。

2、每天巡视用水设备设施，杜绝跑、冒、滴、漏。

3、加强教育，力争每名员工都是节水标兵。

三、循环再利用，节约用纸

在保障正常办公的前提下，印发文件提倡双面打印，合理使用二次用纸。

垃圾分类、合理回收

    1、垃圾分类定点存放及收集

根据街道办事处目前的垃圾情况，垃圾分为四类，包括：可回收垃圾、有害垃圾、厨余垃圾及其他垃圾。

、可回收垃圾包括纸张、塑料、玻璃、金属、橡胶，投放至指定位

置的蓝色垃圾桶内，有保洁员收集。

、有害垃圾包括废旧日光灯管，投放至红色垃圾桶内，有垃圾清运

员统一收集，放置到指定位置，带统一运输。

、厨余垃圾包括剩饭菜、瓜果皮盒等生物性垃圾，投放至绿色垃圾

桶内，有垃圾清运员统一收集，放置到指定位置，带统一运输。

、其它垃圾包括灰土、烟头、卫生间废纸和陶瓷器等，投放分类站

点灰色垃圾桶内，有保洁员统一收集。

2、垃圾运输

以上四类垃圾都与有收运资质的运输单位签订收运合同，采取定是收集运输并规范处理。

3、垃圾源头分拣

1）、办公室（家庭）设置可回收垃圾桶和其他垃圾桶，并在显著位置

张贴垃圾分类知识，告知大家垃圾投放相关知识。

、各楼层按要求设置垃圾分类桶站，方便员工及居民将分类好的垃

圾投入体积较大得对应垃圾。

、在垃圾回收站（分类桶站），由垃圾清运公司安排专人或垃圾分

类指导员进行第二次分拣、清运，确保垃圾分类收集运输并处理。

